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FELJEGYZES

Telepiilésrendezési szerzodés tervezetét és az annak mellékletét képezo telepitési
tanulmanyterv tartalmargl

Targy: Vélemény a zartsoru beépitési modu, egyedi épitési hellyel szabalyozott teriileteket
(kozvetlentil a Nagykanizsa, Arpad utca 19. szam alatti 872 hrsz.-u ingatlant) érintd telepitési
tanulmanytervrol és a telepiilésrendezési szerz6dés tervezetérol.

Jogszabalyi alap: A telepiiléstervek tartalmardl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
56/A. § (1)-(2) bekezdése.

I. Kérelem ismertetése

A modositasi kezdeményezés kozvetleniil a Nagykanizsa, Arpad utca 19. szam alatti, 872
hrsz.-, osztatlan kozos tulajdonu ingatlan tulajdonosatol érkezett. A kérelmezéd célja az
utcafronttél tavolabb esd, jelenleg melléképiiletként nyilvantartott épiilet lakoépiiletté
(foepiiletté) torténd atmindsitése. A kérelemhez mellékelték az AOD Epitész és Grafikus
[roda Kft. altal 2026. szeptemberében elkészitett Telepitési Tanulmanyterve.

Mivel a hatélyos szabalyozas (HESZ 23. §) a foépiiletekre egyedi épitési helyet hataroz meg,
amelyen kiviil esik a szoban forgd udvari épiilet, a rendeltetésmodositas jelenleg nem
lehetséges. A tanulmanyterv javaslata alapjan a médositas a varos dsszes zartsort beépités,
egyedi €pitési hellyel szabalyozott kisvarosias (Lk-1, Lk-2, Lk-3, Lk-8) és telepiiléskdzponti
vegyes (Vt-1, Vt-2) Ovezetére Kiterjedne, egységesen kezelve a meglévé udvari épiiletek
atmindsitési lehetdségeit.

II. Féépitészi nyilatkozatok a 419/2021. Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdése alapjan

1. Osszhang a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal

- Vélemény: A telepitési tanulmanytervben javasolt szabalyozasi koncepcid
Osszhangban all Nagykanizsa telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival.

— Indokolas: A javasolt moddositas el8segiti a meglévd, sok esetben kihasznalatlan
tombbelsdbeli  épiiletallomany racionalisabb, kedvezdbb feltételek  melletti
hasznositasat. Nem general 1j beépitési hullimot, hanem a meglévo
ingatlanallapotokhoz igazitja a szabalyozast. A beépitési intenzitis tulnyulasat a
javasolt szigoru feltételrendszer (1j 6nallo rendeltetési egység nem jShet étre, szigorl
magassagi korlat) hatékonyan megakadalyozza.

2. Osszhang a teriiletrendezési szabalyokkal
— Vélemény: A tervezett modositas dsszhangban 4ll a magasabb szintii teriiletrendezési
eloirasokkal.
~ Indokolas: Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT) szerint az érintett t&mbok
meglévo, beépitésre szant teriiletek és a telepiilési térség részei. A moédositds nem
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eredményez teriiletfelhasznalasi- vagy szerkezeti tervi valtozast, igy a felsébb
jogszabalyok el6irasai nem sériilnek.

3. Megfelelés a telepiilési zoldinfrastruktira-ellatottsag kovetelményeinek

- Vélemény: A tervezett modositas megfelel a zoldinfrastruktira-ellatottsag
kovetelményeinek.

— Indokolas: A javasolt szabalyozasi koncepcid kizardlag a meglévo, mar felépitett
épliletek rendeltetésének modositasara és azok szigortan korlatozott bovitésére ad
lehetoséget. Uj teriiletek burkolasaval nem jar, a telkek kialakult hasznalati modjat és
zoldfeliileti aranyait a fejlesztési javaslat nem érinti.

4. Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének vizsgalata (Méptv. eldirasok)
~  Vélemény: Nem relevans.
~ Indokolas: Az eljaras soran 0j beépitésre szant teriilet kijel6lésére nem keriil sor, a
fejlesztés teljes egészében a varoskozponti, meglévd belteriileti szovetben valosul
meg, igy a magyar épitészetrdl sz6lo torvény (Méptv.) ezen egyensulyi passzusait nem
kell vizsgalni.

[II. Szakmai javaslatok a szabalyozasi koncepcidhoz

Tamogatom a tanulmanytervben javasolt Ovezeti eldirds-kiegészitést, amely biztositja az
utcakép és a szomszédos ingatlanok védelmét, megelézve a zartsoru tombbelsok talépitését és
a tiizfalak benyulasat:

o A HESZ 23. §-a egésziiljon ki a javasolt (3b) bekezdéssel: ., 4 (3) bekezdés szerinti
féépiilet épitési helyén kiviil esG teriileten meglévé melléképiilet féépiiletté, vagy
meglévé  féépiilet mds  rendeltetésre  torténd  dtmindsitését  eredményezd
rendeltetésmodositas engedélyezhetd. Az igy létrejovd féépiilet bovithetd, amennyiben
a bovités uj onadllo rendeltetési egység létrehozasat nem eredményezi, valamint
megfelel a (3a) bekezdésben meghatdrozott homlokzatmagassagra [legfeljebb 3,5
méter | vonatkozo eldirdsnak.”

Nagykanizsa, 2026. oktdber 15.
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