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Telepiilésrendezési szerzodés tervezetét és az annak mellékletét képezd telepitési
tanulmanyterv tartalmarél

Targy: Vélemény a Drink System Kft. altal a Nagykanizsa 3117/1 hrsz.-u ingatlant érintd
telepitési tanulmanytervrol és a telepiilésrendezési szerzddés tervezetérol.

Jogszabalyi alap: A telepiiléstervek tartalmarol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
56/A. § (1)-(2) bekezdése.

I. Kérelem ismertetése

A Drink System Kft. (tulajdonos) kérelmet nyujtott be a Nagykanizsa, Kaposvari ut mentén
fekvé 3117/1 hrsz.-u ingatlant tartalmazé tomb helyi épitési szabalyzatanak (HESZ) és
szabalyozasi tervének modositasara. A kérelem célja a meglévo telephely déli iranyu bévitése.
Ezt a jelenlegi szabalyozas (szabadon allo beépitési mod és eldirt oldalkert) nem teszi
lehetévé. A kérelemhez mellékelték az AOD Epitész és Grafikus Iroda Kft. altal 2026.
augusztusaban elkészitett Telepitési Tanulmanytervet.

II. F6épitészi nyilatkozatok a 419/2021. Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdése alapjan

1. Osszhang a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal

- Vélemény: A telepitési tanulmanytervben javasolt szabalyozasi koncepcio
Osszhangban 4ll Nagykanizsa telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival.

- Indokolas: A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a teriiletet kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriiletként hatarozza meg. A tervezett telephely-bovités a meglévo
gazdasagi funkciot erésiti, nem igényel szerkezeti tervmodositast. Emellett feloldja azt
az ellentmondast, hogy a tomb meglévé épiiletei a valosagban nem a hatalyos
szabadon 4ll6, hanem oldalhataron 4ll6 jelleggel épiiltek be. A fejlesztés hozzajarul a
varos gazdasagi novekedéséhez.

2. Osszhang a teriiletrendezési szabalyokkal

- Vélemény: A tervezett modositas dsszhangban all a magasabb szintii teriiletrendezési
eléirasokkal.

- Indokolas: A teriilet az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT) szerint beépitésre
szant teriileten és telepiilési térségben talalhatd. A javasolt médositds nem eredményez
telepiilésszerkezeti valtozast. gy a teriiletrendezési tervekkel valo Osszhang
maradéktalanul megvaldsul.

3. Megfelelés a telepiilési zoldinfrastruktura-ellatottsag kovetelményeinek
- Vélemény: A tervezett modositds megfelel a zoldinfrastruktura-ellatottsag
kovetelményeinek.
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- Indokolas: Bar a tervezett épiiletbovités miatt a telek meglévé zoldfeliilete csokken, a
Gksz-4 dvezetre javasolt 20%-os minimalis zoldfeliileti mutaté a telken beliil tovabbra
is biztonsagosan tarthato. A lakoteriiletek védelme és a zoldinfrastruktira erdsitése
érdekében a tanulmanyterv kotelezé fasitast iranyoz eld a tomb legészakibb,
beépitetlen telkének keleti oldalan. Ez biztositja a gazdasagi teriilet megfeleld taji
elvélasztasat a kertvarosias lak6zonatol.

4. Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének vizsgalata (Méptv. eldirasok)

—  Vélemény: Nem relevans.

— Indokolés: A tervezéssel érintett teriilet a hatalyos tervek szerint is beépitésre szant
gazdasagi teriilet. Igy a magyar épitészetrél sz616 torvény (Méptv.) 1] beépitésre szant
tertiletek kijelolésére vonatkozo korlatozasait és egyensulyi szabalyait jelen eljarasban
nem kell alkalmazni.

III. Szakmai javaslatok a szabéalyozasi koncepciohoz

Tamogatom a tanulmanytervben rogzitett alabbi valtoztatasokat a HESZ modositasa soran:
— A teriilet atsorolasat a hatalyos Gksz-1 6vezetbdl a Gksz-4 Gvezetbe.
- A beépitési mod szabadon allorol oldalhataron allora valtoztatasat, egyedileg kijelolt
épitési hellyel.
- A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 12,5 méterr6l 8 méterre torténd
csokkentését, ami a szomszédos lakoteriiletek kozelsége miatt épitészeti és kdrnyezeti
szempontbol is indokolt.

Nagykanizsa, 2026. oktober 15.
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