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Telepiilésrendezési szerzodés tervezetét és az annak mellékletét képezd telepitési
tanulmanyterv tartalmarol

Targy: Vélemény a Kiskanizsa nyugati részén fekvd 0322/8 hrsz.-u ingatlant érint6 gazdasagi
tertilet kijeloléséhez kapcsolodo telepitési tanulmanytervrél és a telepiilésrendezési szerzodés
tervezetérol.

Jogszabalyi alap: A telepiiléstervek tartalmardl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
56/A. § (1)-(2) bekezdése.

I. Kérelem ismertetése

A mddositasi kezdeményezés a Nagykanizsa kiilteriiletén fekvd, 0322/8 hrsz.-i ingatlant
érinti Kiskanizsa varosrészhez kapcsolodva. A beruhazo fejlesztési célja a jelenleg beépitetlen
terlileten gazdasagi funkciok (raktarak, inkubatorhazak, bérelhetd telephelyek) elhelyezése.
Mivel az ingatlan a hatalyos tervekben gazdasagi erdd Ovezetbe (Eg) tartozik, a cél
megvalositdsahoz a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat mddositasa (1j
altalanos gazdasagi teriilet kijelolése) sziikséges. A kérelemhez mellékelték az AOD Epitész
¢s Grafikus Iroda Kft. altal 2026. februarjaban elkészitett Telepitési Tanulmanyterve.

II. F€épitészi nyilatkozatok a 419/2021. Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdése alapjan

1. Osszhang a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal

- Vélemény: A telepitési tanulmanytervben javasolt szabéalyozasi koncepcid
Osszhangban all Nagykanizsa telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival.

- Indokolas: A tervezett beruhdzas révén Kiskanizsa vérosrészen egy 1j, kisebb
gazdasagi alkozpont jon létre, amely hatékonyan ellenstlyozza a keleti varosrészek
gazdaséagi tulsulyat, és kedvezo fejlodési lehetdséget biztosit a helyi vallalkozasok
szamara. A fejlesztéssel érintett telek kozvetleniil hataros az egykori vasartér (0323/2
hrsz.) beépitésre szant gazdasagi teriiletével. A koncepcid javasolja az ingatlan
lakotertiletek fel6li hataran egy 10 méter széles kotelezd fasitasi zona kijelolését,
amely szavatolja a gazdasagi funkciok és a falusias lakokdrnyezet zavartalan
egylittélését.

2. Osszhang a teriiletrendezési szabalyokkal
- Vélemény: A tervezett modositas dsszhangban all a magasabb szinti teriiletrendezési
eldirasokkal.
~ Indokolas: A varmegyei teriiletrendezési terv (ZMTrT) szerkezeti lapja alapjan a
terlilet mezogazdasagi, erdégazdalkodasi ¢és telepiilési térséget is érint. A
mezOgazdasagi térségre eldirt 75%-os minimalis mezdgazdasagi Ovezeti arany
(helyben 80,71%) nem valtozik. Az erd6k Gvezetében a hatalyos jogszabalyok szerinti
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kotelezoé erdéfeliileti arany (95%) a modositas (2,13 ha torlése) utan is 98,83% marad,
teljesitve a torvényi eldirasokat.

3. Megfelelés a telepiilési zoldinfrastruktura-ellatottsag kovetelményeinek

Vélemény: A tervezett modositas megfelel a zoldinfrastruktura-ellatottsag
kovetelményeinek.

Indokolds: Bar a gazdasagi funkcio ¢és a raktarozasi cél jelentés burkolt
feltiletnovekedést okoz a meglévd zoldfeliilet rovasara, a zoldinfrastruktira halézati
egysége nem sériil. A tanulmanyterv a tajképvédelmi és kornyezeti értékek megodrzése
érdekében kotelezd védofasitast ir eld. A 0322/8 hrsz.-u telek északi nyulvanya
érintett az orszagos Okologiai halozat 6koldgiai folyosojaval, itt a jogszabalyoknak
megfeleléen beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, a teriiletfelhasznélasa
valtozatlanul gazdasagi erdé marad.

4. Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének vizsgalata (Méptv. el6irasok)

Vélemény: A teriilet kijelolése megfelel a Magyar Epitészetrdl sz6l6 2023. évi C.
torvény (Méptv.) €s a teriiletrendezési torvény (Trtv.) szigoru egyensulyi €s kornyezeti
eloirasainak.

Indokolés: Az eljaras soran 21 260 m? erdéteriilet keriil atmindsitésre beépitésre szant
altalanos gazdasagi (Ga-3) teriiletté. A Méptv. 7. § (2) bekezdése €s a Trtv. 12. § (2)
bekezdése alapjan kotelezéen biztositando cseretertilet €s a 25%-os teriiletnovekmény-
kotelezettség maradéktalanul teljesiil: a varos keleti részén (az M7-es autdpalya és a
Bakonaki ut kozott) osszesen 27 924 m? beépitetlen gazdasagi teriiletet sorol at a terv
védelmi erdéteriilet (Ev) Ovezetbe. Ez a kivaltott teriilet 1,31-szerese, a bioldgiai
aktivitasérték (BIA) mérlege igy telepiilési szinten pozitiv, +5,332 aktivitasérték-
novekedést mutat. A kozigazgatasi hatartol mért 250 méteres véddtavolsag-korlatozas
teljesiil. 5 km-en beliil alkalmas barnamezds teriilet nem all rendelkezésre.

[11. Szakmai javaslatok a szabalyozasi koncepciohoz

Mivel az 1) gazdasagi teriilet intenziv hasznalata jelent6és infrastrukturalis terhelést jelent, a
Telepiilésrendezési Szerzodésben a beruhazo kizarolagos kotelezettségeként kell rogziteni az
alabbiak finanszirozasat ¢s megvaldsitasat:

Kozlekedésfejlesztés: A lakoteriiletek (Marcius 15. tér) tehermentesitése érdekében a
7-es szamu foutra csatlakozo 1j csomopont és utcsatlakozas geometriai tervezése és
kiépitése a 0324/2 hrsz.-u Onkormanyzati utkapcsolaton keresztiil, a jogszabalyi
csomoponti tavolsagok (kb. 900-950 m) szigoru betartasaval.

Kozmi- €s kornyezetfejlesztés: A regionalis ivoviz- €s elektromos halozat (22 kV)
leagazasainak kiépitése. A csapadékviz-befogadoként megjelolt 0326 hrsz.-u arok
védelmében a burkolt feliiletekrdl lefolyd vizek iilepitése €s jogszabalyi mindségi
tisztitdsa. A szennyvizelvezetés zart, nyomott rendszerii kiépitése a meglévo
fogylijtore vagy az ingatlanon beliili egyedi kozmiipotld mutargyak szakszert
megvaldsitasa.

Erdészeti eljaras: Az érintett erdéteriiletek Erdészeti Igazgatosag nyilvantartasabol
(mitvelés alol) torténd kivonasi eljarasanak teljes kort lebonyolitésa.

Nagykanizsa, 2026. oktober 15. \ § :
andor

Toth
varosi f0épitész

8800 NAGYKANIZSA, ERZSEBET TER 7. TELEFON: +36 20/995 0700



