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1. Bevezetd

A Nagykanizsa Megyei Jogu Varos teriletén, azon belll Kiskanizsa nyugati részen elhelyezkedd
0322/8 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa a jelenleg beépitetlen, részben az erdd nyilvantartasban
szerepll terliletén annak fejlesztése érdekében gazdasagi funkciok elhelyezését tlizte ki célul. E
gazdasagi funkcidk a tervek szerint raktarak, inkubatorhazak, illetve telephely szamara bérelhet6
terlletek lennének, melyek koérnyezetikre jelentés zavar6 hatast nem jelentenének.

A tervezett fejlesztés megvaldsitdsahoz a telepilésrendezési tervek modositdsa kerdl
kezdeményezésre, mivel a teriilet a hatdlyos tervekben gazdasagi erdé 6vezetbe sorolt, ahol a
fejlesztések nem megvaldsithatdk. Az ingatlan a beépitett terililetek szélén taldlhato, kozel a 7
szamu f6uthoz. Az ovezeti atsoroldssal parhuzamosan vizsgalni kell a terllet kdzlekedési
fejlesztésének lehet6ségeit, miutdan a terllet jelenleg csak a lakodtertileteken keresztil
kozelithet6 meg. Vizsgalando tovabba az Erdészeti Igazgatdsag nyilvantartasabdl torténd kivétel
lehetdsége és maodja.

A terileten a tervezett fejlesztéssel Osszefliggésben torténé gazdasagi terllet kijeldlés Uj
beépitésre szant terllet kijelolését jelenti, igy szlikségessé valik csereteriiletként a teleplilés
mas részén erdéterllet kijeldlése a hatalyos terven gazdasagi dvezetbe sorolt, de még be nem
épitett teriileten. A telepitési tanulmanyterv ennek lehet6ségeit is vizsgalja.

Mindennek koévetkeztében az érintett terlllet gazdasagi teriletként torténd hasznositdsahoz
Nagykanizsa Megyei Jogu Varos telepllésrendezési terveinek modositasa sziikséges. Jelen
telepitési tanulmanyterv a telepilésrendezési eszk6zok mddositdsanak lehetOségeit és azzal
0sszefliggésben az esetlegesen felmeril6 konfliktusokat, azok feloldasanak lehetdségét vizsgalja
az oOnkormanyzat telepllésrendezési eszkdzok moddositasaval kapcsolatos dontésének
megalapozasahoz. A telepitési tanulmanyterv sziikségességét a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. §-a irja eld, annak tartalmat a
rendelet 7. melléklete tartalmazza.



2. A vdltoztatdssal érintett terllet és kdrnyezetének, hatdsterlletének bemutatdsa

2.1. A tervezési terlUlet és kbrnyezete

A tervezési terilet Zala varmegyében, Nagykanizsa Megyei Jogu Varos teriiletén helyezkedik el
annak nyugati részén Kiskanizsa varosrészhez kapcsolddva.
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a tervezési terlilet elhelyezkedése Zala varmegyén és Nagykanizsa kbzigazgatasi terlletén
beldl

a tervezési terilet és kornyezete miholdfelvételen

A tervezési terillet (0322/8 hrsz.) jelenleg termdfdldként nyilvantartott. Az ingatlan a hatalyos
szabdlyozasi terven jelolt ingatlan-nyilvantartasi allapotoktdl eltéréen két alrészletbdl all, mely
kozll az ‘a’ alrészlet erd6 muvelési agu, Erdészeti Igazgatdésag nyilvantartdsaban szerepl6
tertilet; a ‘b’ alrészlet pedig rét mivelési agba tartozd 5-6s mindségi osztalyu terdlet.



A terilettdl délre halad a 0326 hrsz.-U arok, melynek déli telekhatdra mentén belterllethatar
huzédik.
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a tervezési terllet mUholdfelvételen




2.2. TelepUlésszerkezeti és tdjtorténeti vizsgdlat

A torténeti térképek attekintését kovetéen elmondhatd, hogy a terilet a vizsgalhaté multbeli
id6intervallumokban beépitetlen terlilet volt. Rajta tényleges miivelés nem zajlott. A terllet
kozvetlen kérnyezetének igazolhatd hasznositasra utald elsé felvétel 1971-bdl szarmazik, amikor
is beépités lathato a korabeli légifelvételen. E hasznositas az 1998-as felvételen is lathatd, ahol

mar a 7-es féut nyomvonala is kiépitésre kerilt. Az 1967-es felvételen nem lathatd még a tertlet
hasznositasara utald jel.

légifelvétel 1971-bdl (forras: fentrél.hu)



|égifelvétel 1998-bdl (forras: fentrdl.hu)




2.3. Az épitett kdrnyezet, meglévd beépitettség és ingatlandllapotok

A tervezett fejlesztéssel érintett terlilet egy ingatlanbdl, a 0322/8 hrsz.-u telekbdl all, de a
kozvetlen kdrnyezetében elhelyezkedd, az ingatlannyilvantartasban ‘vasartér’ megnevezéssel

kivett 0323/2 hrsz.-U terllettel egy egységben vizsgalandd. A jelenlegi ingatlanhatarok és a
valds allapotok viszonya a kovetkez6 térképen lathato.

ingatlanhatarok és miholdfelvétel az ekézmd.hu weboldalrdl




A tervezés targyat kozvetlendl képezd 0322/8 hrsz.-U ingatlan beépitetlen, rajta beépités a
torténeti térképek alapjan korabban sem volt jelen. Az ingatlan egy része a Magyarorszagi
Erdészeti Webtérkép alapjan nyilvantartott erdéterulet.

63/NY B

erdészeti térkép a terileten (forras: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)
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A 0323/2 hrsz.-0 telek az 6nkormanyzat altal hasznositott terilet, ahol zoldhulladékot és egyéb,
varosgazdalkodashoz kapcsolédd anyagot deponalnak.

helyszini felvétel a 0323/2 hrsz.-u telekrdl (forras: googlestreetview)

2.4. A tdji és természeti adottsagok, értékek

A tervezési terlilet az orszagos természetvédelmi informaciés rendszer alapjan taj- és
természetvédelmi jelent6séggel a 0322/8 hrsz.-u terllet északi nyulvanyatdl eltekintve nem bir.
Az emlitett északi telekrész az orszagos 6koldgiai haldzat, azon belll az 6koldgiai folyoso része.

az orszagos 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak érintettsége
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A terlilet az Egerszeg-Letenyei dombsag kistaj tertiletén taldlhatd. A telken a tengerszint feletti
magassagi értékek 144-147 méter kozotti, a terllet kézépsd részén taldlhatd egy enyhe

magaslat.

A tervezési terllet felszinboritasat tekintve elmondhatd, hogy 6rokzold és lombhullaté erddk
mellett cserjések jellemzik, a terilet rétként nyilvantartott déli részén kalaszos novényzetet jelol
a felszinboritasi térkép. Az ingatlantdl északra a vasartér néven kivett terileten kismértéki
beépités talalhatd, melyen kiviil zémében kitaposott fellletek vannak jelen.

A kovetkez6 abrakon a terllet és kornyezetének felszinboritdsi jellemzéi lathatok.

NHRL felszinboritas

NHRL RAW eredmény

Code |Name R |G |B

111|111 Alacsony épiilet

112112 Magas épiilet

12@ 12 Beépitett alacsony

1313 Uthélézat

1414 Vasit

20&20 Csupasz talaj 225|225 225

21 21 Kaldszos

2222 Kapas

24 24 lucerma

25 25 Repce

26/26 Gyep

27|27 Gyiméles

2828 Sz616

29|29 Kiskert

3030 Boker

3131 Lombhullaté

33|33 Orékzéld

35|35 Heterogén fas bokros gyep |245| 245|122

36|36 Heterogén vizenyds gyep

37 37 Szikes gyep

4141 Vizenyés

4343 Nad

51/51 Vizek

NDVI

Red

Green Blue NDVI

156 156 156|1-29

178 178 178|29-71

190 130 190|71-121

204 204 204121 - 149

225 225 225|149 - 162

255 255 115|162 - 177

209 255 115|177 - 193

85 255 0]193 - 210
56 168 0]210 - 227
16 69 16(227 - 255

a terllet a felszin fotoszintetikus aktivitasat méré NDVI térképen (2024. szeptember)
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2.5. Ameglévd kdzlekedési és kézmU infrastruktira

A terilet kozvetlen kdrnyezetében halad a 7-es szamu féut, de ra utkapcsolat ezidaig nem kertilt
kiépitésre, igy az ingatlan megkozelitése koézuton jelenleg csak Kiskanizsa varosrész felél, a
Marcius 15. téren keresztil tud torténni.

| g i .-: 1 gl
RA

a terllet és kornyezetének kozlekedési kapcsolatai a KIRA térképén

A 7-es f6uthoz torténd csatlakozas terilete telekkonyvileg biztositott a 0324/2 hrsz.-u
ingatlanon. A csomdpontok geometriai és forgalmi tervezésének altalanos alapelvei alapjan I.
rendl féutakon a legkisebb csomdponti tavolsagnak 900-1200 méternek kell lenni legalabb. A
kovetkezd abran lathatd a 0324/2 hrsz.-U Ut kialakitand6 Uj csomdpontjanak tavolsaga a 7-es
féut 6830 szamu Gttal és a Homokkomaromi utcaval valé csatlakozasanak tavolsagatol, melyek
a legkozelebbi csomdpontok.
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A csomoépont kialakitdsanak elvi lehetéségei megvannak, a tényleges kialakitas mddja tovabbi
egyeztetéseket kivan.

A terlleten regiondlis ivoviz és 22 kV-os villanyvezeték halad keresztll. Az ivdviz és a
villanyhalézat a Marcius 15.-e térrdl tovabb épitve a 0323/2 hrsz.-U ingatlant elérik, igy a 0322/8
hrsz.-u telek mellett is elhaladnak, azokrdl Gj ledgazas biztosithato a terllet ellatasara. A tovabbi
kozm(ivek mindegyike elérhet6 a Marcius 15. téren, mely a haldzat bévitésével tovabb vihetd az
ingatlanra. A szennyvizkapcsolat az arok keresztezése miatt nyomott vezetékkel alakithato ki,
vagy lehetdség van egyedi kozm(ipdtld m(itargyak elhelyezésére..

A terlileten és koérnyezetében meglév6 kozmlihalozatok a kovetkez6 térképen lathatok:

a terulet kérnyezetében megtaldlhatd kdézmivek (ekdzmi.hu)




3. Hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok vdltoztatdssal érintett terlletekre vonatkozd szabdlyozdsa

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos a hatalyos teleplilésrendezési terveit 2019-ben fogadta el. A
teleplilésszerkezeti tervet a 88/2019. (V.29.) hatarozattal, mig a helyi épitési szabalyzatot és
annak mellékleteként a szabdlyozasi tervet a 10/2019. (V.31.) 6nkormanyzati rendelettel hagyta
jova.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a 0322/8 Z‘V

hrsz.-u ingatlant a gazdasagi erdéteriletek
kozé sorolja. Kornyezetében a nyugati / .
irdnyban tovabbi erdéteriiletek, valamint f ,”
kilénleges megujuld energiaforrds = == 7/
hasznositasara szolgald terllet talalhatd,
mely utdébbi beépitésre szant terlletként
szabalyozott. Tovabbi beépitésre szant
terlilet a hatdlyos terv szerint a 0322/8
hrsz.-U ingatlantél északra elhelyezkedd
egykori  vasartér terllete, mely a
teleplilésszerkezeti terven kereskedelmi, =~/ || ATV l|[—
szolgaltaté gazdasagi teriletként szerepel. 1

A belterllett6l a terlletet az ingatlan dél-
keleti hatdra mentén végig haladd arok
vizgazdalkodasi teriilete valasztja el. Az
arkon tul Kiskanizsa varosrész falusias
lakoteruletei talalhatéak. S

A terllettdl északra halad el a 7 szamu fout,
mely a telepllésszerkezeti terven jeldlt. A
teriilet feltdrdsdra a telepiilésrendezési hatalyos telepllésszerkezeti terv részlet
tervekben a terilet biztositott, a valdsagban

még nem tortént meg a csomopont

kiépitése.

A hatalyban Iévd helyi épitési szabalyzat a 0322/8 hrsz.-U teriletet az Eg jelli gazdasagi dvezetbe
sorolja, a ra vonatkozd elbirdsok a kdvetkezok:

44. Erdoéteriilet

44. § (1) Az erdé teriiletek rendeltetésiik szerint ,Ev” jelli védelmi-, ,Eq” jelli gazdasagi-,
~EK” jell kbzjoléti- és ,,Ehv” jelli honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi erdd évezetekre
tagozddnak.

(2) Az ,Ev” jelli védelmi erdbbvezetben kézmii és ut épitményei, erdei kilatd, valamint
magasles kivételével egyéb épitményt elhelyezni nem lehet.

(3) Az ,Eg” jelli gazdasagi erdbévezetben az erd6gazdalkodassal és vadaszattal 6sszefliggd
épllet, tavkézlési, hirkézlési torony, kilatd, valamint k6zmi és ut épitményei helyezhetbk
el.

(4) Az ,,EK” jelli kézjoléti erdb bvezetében az erd6gazdalkodassal és vadaszattal 6sszefiiggd,
valamint turisztikai célu szolgaltaté és sport rendeltetésl épilet, tavkézlési, hirkédzlési
torony, kilatd, tovabba kézmd és ut épitményei helyezhetbk el.

(5) Az ,Ev”, ,Eg”, ,EK” és ,Ehv” jelli erd66vezetek telkein az épitési hasznalat megengedett
hatarértékei és a telekalakitds szabalyai a rendelet2. mellékletében kerlltek
meghatarozasra.

(6) Az ,Ev”, ,Eg”, és ,EK” jelli erdbbvezetek teriiletén a kézlekedési, az elektronikus
hirkézlési, tovabba az energetikai vonalas infrastruktura-halézatok erdétertileten athalado
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szakaszai mellett csak a forgalom lebonyolitasat és biztonsagat, az elektronikus hirkézlés
mikédését, illetve a villamos energia és mas energiahordozok tovabbitasat kézvetlentil
szolgald épitmények helyezhetfbk el.

(7) Az ,Ehv” jelli jelli honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi erdé teriiletén az 6vezet
rendeltetését szolgald épitmények helyezhetdk el.

A hatalyos tervek szerint az ingatlanon csak az erd6gazdalkodassal és vadaszattal 6sszefliiggd
épllet, tavkozlési, hirkozlési torony, kilatd, valamint ko6zm( és Gt épitményei helyezhetdk el. A
szabalyozasi terven tovabbi védelmi és korlatozé elemként feltlintetésre kerliltek a korabban
mar bemutatott regiondlis kozm( vezetékek és védéterileteik. Szerepel a telek északi részét
érinté okologiai folyosé terilete, valamit leolvashatd, hogy a terilet a tajképvédelmi terlilethez
tartozik. Az ingatlant érinti a 0326 hrsz.-U arok parti savjanak tertlete.
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hatdlyos szabdlyozasi terv részlet
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Az ingatlantdl északra elhelyezked6 0323/2 hrsz.-U ingatlant a hatdlyos szabalyozas a Gksz-2
jell ovezetbe sorolja. Az 6vezet terliletén a féut feldl 30 méteres, a 0324/2 hrsz.-U telek feldl 10
méteres el6kert kerllt szabalyozasra. A Gksz-2 jelli 6vezetre vonatkozdan a kovetkezo elGirdsok
szerepelnek az épitési szabalyzatban:

33. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

33.8§19 (1) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertilet a kérnyezetre jelentbs
kedvezétlen hatast nem gyakorld, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltaté célu és
raktarépliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertileten elhelyezheté épllet az (1) bekezdésben
foglaltakon kivil

a) iroda,

b) szallas, vendéglatas,

c) a gazdasagi terlilethez kapcsolédo, kézép- vagy felséfoklu szakmai képzést biztosito
oktatasi,

d) a teriileten dolgozdk ellatasat szolgaldé dvoda, bélcséde, egészségligyi

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil, és kizardlag egy szolgalati
és egy tulajdonosi lakas alakithato ki.

(4) A kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek ,Gksz-1" - ,Gksz- 5”, ,Gksz-6" jelli dvezetekre
tagozddnak, mely 6vezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a
telekalakitas szabalyai a rendelet 2. mellékletében kertiltek meghatarozasra.

(5) A ,Gksz-1"- ,Gksz- 5”, ,Gksz-6" jelli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi 6vezetekben
az elb6kert teriletén beliil elhelyezheté a gazdasagi teriiletet kiszolgald, legfeljebb 25
négyzetméter beépitett teriletl porta rendeltetés( épdiilet.

(6) A ,Gksz- 6” jelli épitési Ovezet teriiletén meglévé 6nalld lakdépllet lakd funkcidval
bévitheté a lako rendeltetésl egységek szamanak novelése nélkiil.

2. melléklet (részlet)

ek telekalakitasi és beépithetéségi eldirasainak tablazata

BEEPITESRE SZANT
teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint

" ~ i 1 : B
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdaséagi teriilet

| Gksz-1 badon 16 50 20 12,5/-/- 4 25/2000
Gksz-2 | szabadon 3lI6 40 20 - 8/-/- 4 25/2000
Gksz-3 zértsor( 60 I 20 8/-/- - 18/1000
Gksz-4 \dalhataron alI6 50 20 ) 8/-/- 6 25/2000

| 30 (a témb teriletére |

Gksz- ‘ -/-

\ sz-5 i tombtelkes velftetion) 40 | 8/-/
Gksz-6 | - zartsord 50 20 | 8/-7- & 2577000

A hatalyos szabalyozast tekintve az érintett terllettel Gsszefliggésben relevans a kilénleges
megujuld energiaforrds hasznositédsara szolgald teriilet szabalyozdsa. E terliletet a hatalyos
szabalyozasi terv 10 méter szélességl telken belili kotelezd fasitassal hatarolja el a
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lakodterlletektdl. A 0322/8 hrsz.-U ingatlan erd6ként valé megszlintetése esetén e szabalyozasi
elem érintett terlletre torténd kiterjesztése szilikséges a tervezett szabdlyozasban.

A kovetkezd, 4. fejezetben részletezett elSirasok szerint az eljaras soran az Uj beépitésre szant
terlletek kijeldlése okan csereteriletként Uj erdéteriletet kell kijeldlni a teleplilés egy masik
részén. E csereterllet kijelolésére az M7-es autdpalya és a Bakédnaki Ut kodzotti gazdasagi
tertiletek javasoltak, ezen beliil a 016 hrsz.-U arok menti teriletek. E telkek részben a hatalyos
terv szerint is védelmi erdéteriiletbe soroltak. A csereteriletként bevonando teriletekre a
kovetkez6 hatalyos teleplilésrendezési elbirdsok érvényesek.

a terllet mdholdfelvételen az ingatlanhatarokkal
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»Szabalyozasi

hatalyos szabalyozasi terv részlet a javasolt terllet jel6lésével

A javasolt valtoztatds soran csereteriletként bevonandd terililetek teleplilésszerkezeti terv
terlletet jeldl, igy jelenleg sem lennének beépithetdk.

alapjan egyéb ipari gazdasagi tertiletbe soroltak. A hatalyos szabalyozasi terv rajuk

terv készitendd”



4, TerUletrendezési és egyéb felsébb jogszabdlyi elbirdsok

4.1. a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX.
torvény

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos nem tartozik kiemelt térség hatalya ald, igy a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény Masodik
Részében foglalt [Crszagos Terlletrendezési terv (tovabbiakban: OTrT.) elGirdsai érvényesek a
terlletrendezési tervekkel valé kapcsolatok vizsgalata esetében.

a térségi szerkezeti terv

A tervezési terlletek a térségi szerkezeti terv alapjan a mez6gazdasagi, az erdégazdalkodasi és
a teleplilési térség terlletét érintik, melyre vonatkozdan a kévetkezdk kerliltek meghatarozasra
a torvényben:

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategdriak teriiletén belil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdbgazdalkodasi térségben az erdétertilet 6vezetet a térséget lefed6 erdbk 6vezetére
vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdGtelepitésre javasolt teriilet évezetére
vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell, meglévbé és tervezett erd6 6vezetként
differencialtan lehatarolni;

b) a mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezbgazdasagi tertilet
Ovezetébe kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet
épitési 6vezet nem jelblhetd ki;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési bvezet, dvezet kijeldlheto;

A

tervlapjan »
tervlapjan

A térségi szerkezeti terv a tervezési terilet mellett elhaladd gyorsforgalmi utat, illetve a
csereteriletnél a foldgazszallitd és foldgazelosztod vezetékek nyomvonalat jeloli.
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4.2. Atérségi dvezetek

A terlletrendezési tervekben meghatarozott térségi dvezetek kozll az alabbi a tervezést
befolyasold, relevans eldirdsokkal rendelkezd 6vezetek érintik a tervezési terlletet:

o 0Okoldgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezete
o erdOk dvezete
o tajképvédelmi terilet 6vezete

okologiai halozat okolégiai
folyos6janak ovezete

A tervezési terlilet északi része az orszagos
Okoldgiai halozat 06koldgiai folyosdjanak
tertletén helyezkedik el. Az Ovezet
tertiletén Uj beépitésre szant szant terllet
kijelolésére nincsen lehetdség. Az dvezetre
vonatkoz6 elGirasok kozil kiemelendd
tovabba, hogy az Ovezetben csak olyan
tertletfelhasznalasi egység jelolhetd ki,
mely a természetes és természetkozeli
élohelyeket és azok kapcsolatait nem
karositja.

MaTrT.

14. Okolégiai hdlézat ékoldgiai folyoséjénak évezete

26.§ (1) Az bkoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak évezetében csak olyan varmegyei
teriiletfelhasznalasi kategoria és varmegyei évezet, valamint a teleplilésrendezési tervben
csak olyan évezet és épitési 6vezet jelblheto ki, amely az 6koldgiai haldzat magteriilete és
az Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkézeli él6helyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.

(2) Az 6koldgiai halézat ékoldgiai folyosdjanak évezetében uj beépitésre szant teriilet nem
jelélhetd ki, kivéve, ha

a) a telepilési teriiletet az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosd, vagy az ékoldgiai halézat
magteriilet és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd korlilzarja, tovabba

b) a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egylittes fennallasa esetén, a beépitésre szant
teriilet csak az allami f6épitészi hataskérében eljaré févarosi és varmegyei
kormanyhivatalnak a tertiletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jeldlheté ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az
Okoldgiai halézat magteriilet és az 6koldégiai halézat 6koldgiai folyosd természetes és
természetkézeli élbhelyeinek fennmaradasa, valamint az ékoldgiai kapcsolatok zavartalan
miikddése.

(4) Az bkoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében a kézlekedési és energetikai
infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala, az &ékoldgiai folyosé és az érintkezb
magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositdé moddon, az azok kézotti
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Okoldgiai kapcsolatok miikédését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jelélhetbk ki és helyezhetdk el.

(5) Az Okoldgiai haldzat 06koldgiai folyosdjanak oOvezetében kiilfejtéses miivelési
banyatelek létesitése, a meglévé kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalis blvitése
csak az orszag mas teriiletén fel nem lelheté asvanyi nyersanyag esetében, a kérnyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kdérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szdlo
kormanyrendelet szerinti hatasvizsgalat alapjan lehetséges. A meglévé kiilfejtéses
mlvelésl banyatelek horizontalis bévitésével a banyatelek eredeti mérete (felszini
vetlilete) nem valtozhat. Az évezetben uj célkitermelbhely nem létesitheté.

(6) Az bkoldgiai halézat bkoldgiai folyosdjanak Ovezetében az erbmivek koéziil csak
héaztartasi méretl kiserémii létesithetb, éplileten elhelyezve.

erdok ovezete

A tervezési terlleten nyilvantartott erdéGterllet taldlhatd, és az erddk Ovezetének része.
Rogzitendd, hogy az erdOk ovezetének terlletrendezési tervekben tortént lehatdroldsa és a
jelenlegi erdészeti nyilvantartas kozott kilénbség tapasztalhatd. A térségi Ovezet érintettsége
miatt a kdvetkezbkben ismertetett eldirdsoknak kell megfelelni annak érdekében, hogy a terilet
mas célra hasznosithato legyen és az Erdészeti Igazgatdésag adatbazisabdl torlésre kertiljon.

alapjan

17. Erdék ovezete

29. § Az erdbk bvezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési
tervében legalabb 95%-ban erdéteriilet O&vezetbe kell sorolnia. Az e térvény
hatalybalépését megelbzben kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az
erd6 védelmérél és az erdbgazdalkodasrdl szold 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
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Agglomerécié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve
altal kijelélt teleplilési térség tertiletein 1év6 erdbk Ovezetének teriletét a szamitasnal
figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdbk évezetében klilfejtéses miivelésii banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet.

30/A. § Az erdbk ovezetében az erémiivek kéziil csak haztartdsi méretli kiserémdii
létesithetd, éplileten elhelyezve.

tajképvédelmi teriilet 6vezete

A tajképvédelmi terilet Ovezetére
vonatkozdéan a telepilésrendezési eszkdzok
készitésekor meghatarozanddk egyedi
kovetelmények a tajképi egység meglrzése
érdekében.

9/2019. VI. 14.) MVM rendelet.

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet dvezete terliletére a varmegye teriiletrendezési tervének
megalapozd munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit,
valamint a teleplilés teljes kézigazgatasi teriiletére késziil6 teleplilésrendezési eszkoz
megalapozd vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megdérzendé elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi

Jjellemzéit.
(2) A tajképvédelmi teriilet bvezetével érintett terliletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a

telepliléskép védelmérél szolo torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkbzb6kben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.
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(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai

infrastruktura-halézatokat, tovabba az erémlveket a tajképi egység megbrzését és a
hagyomanyos tdjhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetdé mliszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.

A cseretertiletként kijeldlni javasolt Uj erddterlletet egyik térségi dvezet sem érinti.

4.3. U] beépitésre szant terGlet kijeldléséhez kapcsolddd eldirdsok

Az (j beépitésre szant tertlet kijeldlésérdl

a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény 7. § és 8. §,

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény 12. §,

a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
16. § és 18. §,

a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet 13. §.

rendelkezik.

Az Uj beépitésre szant terllet kijeldléséhez a kovetkez6kben részletezett elbirasoknak kell
megfelelni:

A magyar épitészetrol sz6l6 2023. évi C. torvény

7. § [A természeti rendszerek meglrzésének elve]

(2) Zoldteriilet évezetbbl, mezbgazdasagi terlilet 6vezetbbl és erdéteriilet vezetbdl uj
beépitésre szant teriiletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szant terliletet kijelélni nem
lehet, kivéve, ha legalabb az uj kijelbléssel azonos mértéki és legalabb azzal megegyez6
bioldgiai aktivitas értékl zéldterlilet 6vezet, mezbgazdasagi teriilet 6vezet vagy erdétertilet
Ovezet kertil csereteriiletként kijelblésre az Uj beépitésre szant tertilet kijel6lésével azonos
teleplilés kézigazgatasi teriiletén bellil. Amennyiben a cseretertilet zéldteriilet évezetként
keril megvaldsitasra, a zbldteriletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos
teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrol szol6 kormanyrendeletben meghatarozott
koézkerti vagy kézparki funkcid ellatasara.

8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kévetelmények]

(1) A zéldtertilet 6vezet nagysaga

a) a telepliilés kézigazgatasi teriiletén bellil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a teleplilésen - ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg - nem lehet
kevesebb a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.

(2) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelélését nem tiltja, a telepllésrendezési
tervben uj beépitésre szant teriiletet a kbvetkezb6 szempontok alapjan kell kijeldlni:

a) a lakoteriilet épitési évezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk
kell a meglévé telepliilési teriilethez,

b) a teleplilések beépitésre szant teriileteinek Gsszességét — ott ahol ez fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szant teriiletekbdl all6, a szomszédos telepiilések beépitésre
szant teriiletei kézétt mért legalabb 500 méteres zldgyliriivel kell kérbevenni, amely a
teleplilési zéldinfrastruktura részét képezi és az Uj kijelblést kévetben is megmarad a
szomszédos teleplilésekkel térténd 6sszendvés elkerlilése érdekében, és
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c) ha a tervezett uUj beépitésre szant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehet6 9. §
szerinti barnamez0s terlilet van, akkor Uj beépitésre szant tertilet csak kiemelt kézérdek
esetében jelblhetd ki.

(3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijel6lése soran a kévetkezé feltételeknek egyiittesen
meg kell felelni, és ezt az énkormanyzatnak kilén 6nkormanyzati hatarozattal — amely a
telepliilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a telepilés kbzigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitas
értéke az uj beépitésre szant teriiletkijeléléssel nem csékken,

c) hogy Uj lakdteriilet kijelblése esetén a szilard burkolatu dton valé megkézelités
biztositott lesz, a k6zmlikapacitas a k6zmliszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre
all — vagy ha nem a&ll rendelkezésre, a kézmlipotld mitargyak az ingatlanon belil
biztositottak lesznek -, valamint az dvodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a
telepilésen vagy a kijel6lt uj lakdteriilet legfeljebb 5 km-es kdrnyezetében a kijelblést
kévetb 3 éven bellil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelélt teriiletén bellil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést
el6iranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant terlilet kijeldlésére vonatkozo
kévetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése aldl az orszagos fbépitész orszagos
f6épitészi véleményében - részletes indokolas mellett - felmentést adhat, amellyel
szemben az énkormanyzati rendelet elfogadasat kévetben, egyéni jogsérelem esetén az
érintett birésaghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorlo kormanyhivatalnal
eljarast kezdeményezhet.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény

8. Uj beépitésre szant tertilet kijelélése

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kbzigazgatdsi hatdréhoz 250 méternél

kézelebb nem jelblhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant tertiilet kijelblése zbldteriilet vagy erdéterlilet atsorolasaval

jar, cseretertiiletként a megsz(iné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezb

kiterjedésli zéldteriletet vagy erdétertiletet kell kijel6lni, tovabba az (j beépitésre szant

teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedésli tovabbi uj zéldteriiletet

vagy erdétertiletet is ki kell jeldlni. Cseretertliletként nem vonhatdk be védett természeti

tertiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli terliletek.

(3) A zéldteriileten és az erdébteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant - jellemzben

mezbgazdasagi - teriiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant teriiletbe

sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejileg a korabban beépitésre szant

tertletként kijeldlt, de még be nem épitett teriiletet cseretertiiletként a telepllésrendezési

terv Zzébldteriilet, erdéteriilet, mezbgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy

természetkozeli teriilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga

eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben

az Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb
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25%-anak megfelelé kiterjedési, uj zéldteriiletet vagy erdéterliletet is egyidejlleg
kijelélnek azzal, hogy gazdasagi teriilet 6vezet kijel6lése esetén ez a szabaly nem
alkalmazhata.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejlileg kijel6lésre
kertil6 zéldtertiletnek a telepiilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepiilési
6nkormanyzati  tulajdonba  adasrdl az  dnkormanyzat  képviselb-testiiletének
teleplilésrendezési szerz6dést kell kétnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a
teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy idbben kell hatalyba lépnie.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet

9. A bioldgiai aktivitasérték fenntartasa

18.§ (1) Az egy hektar teriiletnagysagot meghaladd uj beépitésre szant teriilet
kijelélésével jaro telepliilésterv készitése vagy mddositasa soran, ideértve azt az esetet is,
ha az uj beépitésre szant részterliletek nagysaga ésszesen haladja meg az egy hektart, a
Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott kévetelmény teljesiilése érdekében,
az ujonnan kijelélt beépitésre szant terlilettel 6sszefiiggb bioldgiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamasztd munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz sziikséges zoldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési
szabalyzatnak kell tartalmaznia.

(2) A telepiiléstervezési szabalyzat a bioldgiai aktivitasérték szamitasara vonatkozo
mdiszaki elvarasokat is tartalmaz.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szo6l6 280/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet

12. Uj beépitésre szént tertiletek és Uj lakdteriilet kijelélésének egyéb kévetelményei

13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szant terlilet kijelélésekor a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szdlé 2018. évi CXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti Gj zoldteriiletet vagy
erdétertiletet ugy kell kijeldlnie, hogy

a) annak nagysaga legalabb 300 m2, és

b) a legtavolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az Uj beépitésre szant
teriiletként kijelélt teriilet hataratdl, kivéve, ha az az Uj beépitésre szant teriilet
védébtavolsagan beliilre esne.

(2) Uj koztertiilet kialakitédséval jaré (j beépitésre szént teriiletnél a kéziti kozlekedési
tertletet ugy kell kijelélni, hogy kétoldali zéldsav és legalabb az egyik oldali - legalabb
1,50 méter széles és a leheté legnagyobb mértékben 6sszefiiggé - zéldsavban fasor
telepitése biztosithatd legyen.

(3) A teleplilésen uj lakdtertiilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatarozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jelélheté ki, ha

a) a helyi épitési szabalyzatban lakdtertiletként mar kijelélt lakoteriiletek beépitettségének
vizsgalatat, vagy az azt tartalmazd telepitési tanulmanyterv elfogadasat kévetben a
telepiilési énkormanyzat a teleplilésterv indité déntésében megallapitja, hogy a lakdteriileti
fejlesztési igényt a teleplilési 6nkormanyzat csak Uj lakoteriilet kijel6lésével tudja
biztositani,
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b) az uthaldzati elemek, kiilénésen a lakdteriilethez kapcsolddd csomdpontok és bsszekétd
szakaszok tekintetében a teleplilési 6nkormanyzat megallapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitasa nem merdl ki, és

c) a teleplilési énkormanyzat - vagy teleplilésrendezési szerzédésben az érdekelt fejleszto
- véllalja legalabb 15 lakdrendeltetés esetén az uj lakdtertilet teriilethataran belil legalabb
egy jatszotér kialakitasat, valamint legalabb 500 lakdrendeltetés esetén — az (1) bekezdés
a) pontjaban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakdtertilet terilethataran belil legalabb 500 m2
nagysagu kézhasznalat céljara atadott kézkert vagy kbzpark vagy kézparki funkciokkal
rendelkez6 kézhasznalatu zéldtertilet kialakitasat, akar zéldteriilet 6vezetbe sorolas nélkiil.
(4) Az (1)-(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az énkormanyzatnak a teleplilésterv
alatamaszto javaslataban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitas soran biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szant teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljrni.
(6) Az (1)-(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetés(i
kozterilet szélességi csbkkenés vagy athelyezés, a térképi pontositas miatti atsorolas, a
vonalas kététtpalyas kézdsségi kbzlekedés teriiletének mddositasa, a kialakult allapotnak
megfeleld teriilethasznalatot biztosito telekhatar-rendezés, valamint a szabalyozasi vonal
megsziinése miatti épitési évezetbe vald besorolas esetén.

(7) Ha a hatalyos telepilésrendezési eszkéz, telepilésterv alapjan a teleplilés
zbldteriiletének mérete nem éri el a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott
aranyt, akkor annak nagysaga tovabb nem csokkenthetb, és Uj beépitésre szant tertilet
kijelélése esetén legalabb a hatalyos teleplilésrendezési eszkézben, telepliléstervben
szerepl6 aranyt meg kell tartani.

5. A fejlesztési cél és javasolt valtozdsok bemutatdsa

A teleplilésrendezési tervek modositdsara iranyulé kezdeményezés elsddleges célja a 0322/8
hrsz.-U ingatlanon gazdasagi funkcidk szamara terllet biztositdsa, mely a telepllésrendezési
tervekben Uj beépitésre szant terliletek kijelolését eredményezik erdéteriilet megszlintetésével.
A gazdasagi teruletek kijeldléséhez ki kell térni a kdvetkez6 szempontokra:

e A tervezett fejlesztés szamara megfelel6 szabalyozasi kdrnyezetet kell teremteni.

e Vizsgalni kell a kozlekedési és kozmUikapcsolatok lehetOségeit.

e Meg kell hatdrozni a magasabb szintl jogszabalyoknak torténd megfelelés maddjat,
kulonos tekintettel az Uj beépitésre szant terllet kijelolésére és az erddéterilet
megszlintetésének feltételeire.

5.1 A tervezett fejlesztés bemutatdsa

A korabbiakban részletezetteknek megfeleléen a fejlesztési cél elsGdlegesen a terlileten
gazdasagi funkcidk elhelyezhetdségének lehetévé tétele. A terlileten a fejlesztési elképzelések
szerint bérelhetd raktarak, telephelyek szamara bérelhetd terliletek és inkubatorhaz jellegl
funkciok létrehozasa tervezett. E funkcidkat a varosban telephellyel rendelkez6 vallalkozasok is
igénybe tudnak venni.

A fejlesztés soran a 0322/8 hrsz.-u telek egyiitt vizsgalhaté a tdle északra elhelyezked6 egykori
vasartér teriletével és a jovObeni fejlesztések soran szélesebb kord rendeltetések szerint
hasznosithato, hiszen jelenleg sem kereskedelmi, szolgaltato teriiletként hasznositott.
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5.2. A hatdrold kdz-, illetve kdzhaszndlati terUletek

A fejlesztési javaslat a hataroldo koz-, illetve kdzhasznalatu terlletek meglévl ingatlan-
nyilvantartasi szélességét nem modositja. A terililet a jelenleg kézlekedési rend szerint tovabbra
is megkodzelitheté marad, de a jovoben a fejlesztések megvaldsulasat kdvetben intenzivebb
hasznositas feltételezhetd.

5.3. A zéldfelUletek kialakitasanak médja

A tervezett hasznositasbdl addddan a kialakitott zoldfellletek mértéke a megengedhetd
legkisebb aranyhoz fognak igazodni. A tervezett hasznositds nagyaranyu burkolt fellleteket fog
eredményezni. Fontos a lakoteriletektdl torténd elvalasztas biztositasa, melynek eszkdze lehet
a védofasitas kialakitasa.

5.4. A kdzlekedési és parkoldsi rend

A fejlesztések megvaldsulasaval az Uj Utcsatlakozas kiépitése a 7-es foutra sziikségessé valhat,
amennyiben az terilet hasznositasabdl adédé forgalomnovekedés ezt indokoltta teszi. A parkolas
a telken belil kell biztositani.

5.5. A beépitési tervhez kapcsolddd infrastruktira-igények, a szikséges és tervezett mdszaki
infrastruktira-fejlesztések

A tervezett fejlesztéshez kapcsolddoan kozlekedési infrastruktira fejlesztés sziikségessé valhat
a korabban emlitett Uj Utcsatlakozas kiépitése érdekében. A terllet kozml(iellatasahoz a jelenlegi
kézm(ihalézatok blvitése szliikséges. A szennyvizelvezetés biztositasara a jelenlegi altalanos
szabdlyok alapjan egyedi kozm(ipétlo létesitésével is lehetfség van, amennyiben a terllet
megépllt és zembe helyezett szennyvizcsatorna-haldzattal nem rendelkezik.

6. A javasolt beépités kornyezeti hatdsai

A tertllet jelenlegi és tervezet hasznositasanak kdrnyezeti hatasait tekintve vizsgalni kell a talajt,
talajvizet ér6 hatdsokat, a levegltisztasdgot, a zaj és rezgésterhelést, vizualis
koérnyezetterhelést, fényszennyezést, melyek 0sszefiiggésben lehetnek a tervezett fejlesztéssel.

A tervezett fejlesztések megvaldsitasaval a terilet jelenlegi hasznositasa teljesen megvaltozik,
hiszen a jelenlegi erdd helyén egy nagyaranyu burkolt teriletekkel rendelkez6 gazdasagi
rendeltetés( tertlet alakul ki.

A fejlesztések megvaldsitasaval alapvetéen megvaéltozik a talaj vizhaztartdsa, nagyaranyu
burkolt fellleteken a vizek elvezetésérdl gondoskodni kell. A vizek befogaddja a teriilet mellett
haladd 0326 hrsz.-U arok lehet, melybe a jogszabalyban eldirt minéségl csapadékvizek
vezethetok.

A levegdtisztasagot érintéen megndvekedett kdrnyezeti terheléssel a varhatéan megndvekedett
forgalom miatt kell szamolni. A terlileten tervezett raktarozas, telephely és teriletbérlés miatt
jelentd kornyezeti terhelés ndvekedés nem varhaté.

A zaj és rezgésterhelés novekedése szintén a forgalomndvekedéssel Osszefliggésben
prognosztizalhato, a tervezett tevékenység kdrnyezetére jelentés hatassal nem fog birni.

A javasolt valtozasok a tertlet |atképének jelentds valtozasat eredményezik, hiszen a jelenlegi
erd6 és rét helyén gazdasagi teriletek kerilnek kialakitasra. A vizualis kérnyezetterhelés

csOkkentése érdekében védofasitas telepitése sziikséges.
29



7. A telepUlésterv valtozdsanak, médositdsdnak tartalma, szabdlyozdsi koncepcidja

A telepllésrendezési tervek méddositasanak célja a 0322/8 hrsz.-U telket érintéen (j altalanos
gazdasagi terllet kijel6lése, mely Uj beépitésre szant terllet kijeldlését eredményezi. Ennek
megfeleléen a magasabb szintli jogszabalyokban meghatdrozott csereterilet kijel6lése is
szlikséges.

A terliletre vonatkozé Uj szabalyozas megalkotdsa soran a korabban bemutatott fejlesztési cél
megvalosithatdsaganak lehetdvé tétele a cél. A terilet altaldnos gazdasagi évezetbe sorolasaval
széleskorl, de a koérnyezetiikre jelentds hatast nem gyakorlé rendeltetések elhelyezésére lesz
mod. Az eltérd funkciok elklldnitésére telken bellli kotelezd fasitas szabalyozasa javasolt.

Mindehhez a telepiilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzatot és annak mellékleteként a
szabdlyozasi tervet is mddositani kell.

7.1. A telepuUlésszerkezeti terv mddositdsa

A modositads soran az érintett teriletet gazdasagi terlletfelhasznalasba, azon beliil is altalanos
gazdasagi terlletfelhasznalasba javasoljuk atsorolni a jelenlegi erdéterilet helyett. A valtozas
soran javasolt a 0322/8 hrsz.-u telektdl északra elhelyezkedd 0323/2 hrsz.-u telket
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletfelhasznadlasbol altalanos gazdasagi teriletbe
atsorolni, mely szélesebb kor(i fejlesztési lehetdségeket fog biztositani.

A 0322/8 hrsz.-i telek északi ! )
-
-
/-
=

-

nyulvanya érintett az okoldgiai s
folyosd térségi ovezetével, igy e
terlileten Uj beépitésre szant
terilet nem jelolheté ki. E
telekrész tertletfelhasznalasa nem
kerll moédositasra, az tovabbra is
gazdasagi erdoként kerdl jeldlésre
a terveken. Ez telekalakitasi
kotelezettséget fog jelenteni.

A  teleplilésszerkezeti  terven
tovabbra is jelolésre kerll az
okologiai folyosd, a tajképvédelmi
Ovezet, valamint a 7 szamu fout
kozati védotavolsaga.

javasolt teleplilésszerkezeti terv részlet
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A 4.3. fejezetben bemutatasra kerilt, hogy Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a
telepllésrendezési tervekben csereteriiletet kell kijeldlni legalabb ugyanakkora terileti
kiterjedésben, valamint tovabbi feltételeknek is meg kell felelni, melyek a magasabb szint(
jogszabalyokban keriiltek meghatdrozasra. A csereteriiletre vonatkozé hatdlyos elGirdsok
kordbban bemutatasra kertltek. Az érintett telkek vizfolyds menti terlletek, ahol az ingatlanokat
megosztva jeldlik a tervek egyéb ipari gazdasagi és védelmi erddtertletként. Rajuk vonatkozdan
szabalyozas nincs érvényben. A javasolt mddositassal az arok menti telkek teljes egészében
védelmi erdéként kerlilnek kijeldlésre.

javasolt teleplilésszerkezeti terv részlet
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7.2. A helyi épitési szabdlyzat és a szabdlyozdsi terv mddositdsa

A helyi épitési szabdlyzat javasolt mddositédsa sordn a 0322/8 és a 0323/2 hrsz.-U telkek az
épitési szabdlyzatban meglévé Ga-3 jelli dvezetbe soroldsa javasolt, melyre vonatkozéan a
kovetkezd elbirdsok érvényesek:

35. Altalénos gazdasagi teriilet

35. § (1) Az altalanos gazdasagi teriilet a kérnyezetre jelentés kedvezltlen hatast nem
gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltaté és raktar-
rendeltetésli épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az altalanos gazdasagi teriileten elhelyezhet6 éplilet az (1) bekezdésben foglaltakon
kivl

a) a munkasszallas,

b) a gazdasagi teriilethez kapcsolédd, k6zép- vagy fels6foku szakmai képzést biztosito
oktatasi,

c) a teriileten dolgozok ellatasat szolgalé évoda, bélcséde, egészségligyi

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az altalanos gazdasagi teriileten 6nallé lakéépiilet nem helyezheté el. A ,,Ga- 4”7 - ,Ga-
6” jelli altalanos gazdasagi ovezetek terliletén egy telken csak a gazdasagi tevékenységi
célu éplleten bellil, és kizardlag egy szolgalati lakas alakithato ki.

(4) Az altalanos gazdasagi tertileten elhelyezhet6k a hulladékgazdalkodasi engedélyhez,
illetve nyilvantartasba vételhez kétott hulladék artalmatlanitasdval és hasznositasaval
kapcsolatos épitmények.

(5)A ,Ga- 1”7 - ,Ga- 7” jelli altalanos gazdasagi évezet telkein az épitési hasznalat
megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a rendelet 2. mellékletében
keriiltek meghatarozasra.

(6)A ,Ga- 1”7 - ,Ga- 7” jelli altalanos gazdasagi OGvezetben az elbkert tertiletén bellil
elhelyezhetb gazdasagi tertiletet kiszolgald, legfeljebb 25 négyzetméter beépitett teriiletl
porta rendeltetésii éplilet.

2 melléklet (részlet)

Az épitési 6vezetek és Svezetek telekalakitasi és beépithetéségi elSirasainak tablazata

BEEPITESRE SZANT
teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint

Altalanos gazdasagi terillet

Ga-1 | szabadon 3ll6 60 25 125/-/- 6 25/2000
Ga-2 | ~ zéntsord 60 25 125/-/- - 16/1000
Ga-3 szabadon allg 50 25 ) 8/-/- - 25/2000
Ga-4 | szabadon lls 50 125 12,5/-/- 4 ~25/2000

-  Ga-5 B zértsoru 40 8 8/~ - 18/1000

| eae | _ szabadon &ll6 30 8 8/-/- 4 50/5000

| Ga7 1 oldalhataron 4ll6 50 25 8/-/- 6 25/2000

A tervezett szabdlyozasban a lakotertletek fel6li telekhatar mentén 10 méter szélességl telken
bellli kotelezd fasitas jelolése javasolt.
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et U

javasolt szabalyozasi terv részlet

A csereterlileten a javasolt szabdlyozasi terven az érintett terliletek védelmi erdGteriletbe
kerlilnek atsorolasra. Az érintett terlletekr6l a szabalyozasi terv készitend6 jeldlés torlése
javasolt.
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8. Magasabb szint( jogszabdlyokkal, a terlletrendezési tervekkel vald 6sszhang megteremtése

8.1. A térségi szerkezeti tervvel vald 6sszhang

Az (j gazdasagi terllet kijelolése soran a mezdgazdasagi, erddgazdalkodasi és telepiilési
térségek is érintettek. A csereterliletként kijel6lésre keril6 védelmi erdéteriiletek a telepulési
térség terilletén helyezkednek el.

mez6gazdasagi térség

A varos teleplilésrendezési terveinek folyamatban lévé modositédsakor rogzitésre keriltek
a mez6gazdasagi térségen elhelyezkedd, a telepiiléstervben is mez6gazdasagi dvezetbe
sorolt terilletek aranya, mely 80,71%. A tervezett valtozassal ez az arany nem madosul,
mivel a vizsgalt terileten belil elhelyezked6 mezdgazdasagi térséghez tartozo terlletek
jelenleg sem mez6gazdasagi Ovezetbe, hanem erdGterliletbe soroltak. Mindennek
megfelelden az 6sszhang biztositott.

erd6gazdalkodasi térség

Az erd6gazdalkodasi térség vizsgalata soran meg kell felelni az erd6k évezetére vonatkozd
el6irasoknak. Az erdOk Ovezetére vonatkozd szabadlyoknak a tervezettek megfelelnek a
késObbiekben ismertetetteknek megfelelden.

telepullési térség

,,,,,,

valtozasok a térségre vonatkozo eldirasokkal 6sszhangban vannak.

8.2. A térségi dvezeti tervvel vald 6sszhang igazoldsa

okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak Gvezete

A valtozassal érintett teriletek részben az 6koldgiai halozat dkoldgiai folyosdjanak évezetében
helyezkedik el. Az Ovezet terllletén Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki. A javasolt
valtoztatads soran az okoldgiai folyosdval érintett telekrész nem keril mddositasra, az tovabbra
is erd6ként fog szerepelni.

tajképvédelmi teriilet Gvezete

A tajképvédelmi 6vezetre vonatkozé elbirdsok és a tervezett valtoztatasok kdzoétt nem all fenn
ellentét.

erdGk Gvezete

A varos teleplilésrendezési terveinek folyamatban lévé mddositasakor rogzitésre kertltek az
erd6k Ovezetében elhelyezkedd, a telepliléstervben is erdé Gvezetbe sorolt terliletek aranya,
mely 98,88%. A javasolt valtozasok soran e teriiletekbdl 2,13 ha terllet kerdl torlésre, ezzel a
kovetkezbk szerint modosul az erddk dvezetére vonatkoz6 szamitas:

o a telepllési térségen kivili, erd0k Ovezete terlletén elhelyezkedé telepilésrendezési
tervben erddként jelolt terlilet - 4165 ha

o a telepllési térségen kivili, erd0k Ovezete terlletén elhelyezkedé telepilésrendezési
tervben NEM erddként jeldlt terllet — 49,13 ha

A feljeldltség arany a javasolt modositdssal 98,83%-ra modosul, mely a torvényi
el6irasoknak megfelel.
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8.3. Tovdbbi relevans, magasabb szintl jogszabdlyi elbirds

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése

A valtozas soran uj beépitésre szant teriilet kijel6lése javasolt a kovetkez6 helyen, ahol az Uj
beépitésre szant gazdasagi terilet kijelolése védelmi erdéteriilet felhasznalasaval torténne
21260 m?-en a kovetkezék szerint:

Az Uj beépitésre szant terllet kijelolés miatt biztositand6 csereteriilet a kovetkezdk szerint all
rendelkezésre még be nem épitett 27924 m2-nyi gazdasagi terlletek védelmi erdéteriiletbe
sorolasaval:
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777 1

a javasolt cseretertlet tertleti kiterjedése és elhelyezkedése

Torvényi feltételeknek és magasabb szintii jogszabalyoknak torténo megfelelés
igazolasa

A Magyar Epitészetrol sz616 2023. évi C. térvény

A telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv modositasa soran Uj beépitésre szant terilet
kijeldlése torténik az el6zéekben ismertetettek szerint, mely valtoztatads a magyar épitészetrol
sz016 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv.) 7. és 8. § -ban foglalt feltételeknek megfelel
az alabbiak szerint:
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a) A Méptv. 7.§ (2) bekezdése értelmében erdéteriilet vagy zdldterllet igénybevétele csak
~legalabb az Uj kijeloléssel azonos mérték(i és azzal megegyezd bioldgiai aktivitas érték(”
cseretertlet kijelolésével térténhet.

Az (j beépitésre szant terllet kijeldlése erdbtertilet igénybevételével torténik, melynek
terlleti kiterjedése 21260 m?. Csereteriletként védelmi erdGtertlet kijeldlése javasolt,
melynek tertleti kiterjedése 27924 m?2.

Az erdéteriilet igénybevételével torténd Uj beépitésre szant terilet kijeldléssel, valamint
csereterlleten erddterilet kijeldlésével - az alabbi szamitassal igazolva - a bioldgiai
aktivitas érték nem csokken.

Uj

beépitésre

szant BIA érték | Tertletfelhasznalas |BIA
Valtozéssal |tertlet Terlletfelhasznalds |a és BIA egységre érték a |BIA
érintett nagysaga |és BIA érték egység |valtozas |szamitott érték a valtozas | érték
terllet (ha) a valtozas el6tt el6tt valtozas utan utan valtozas

altaldnos gazdasagi
1 2,17 egyéb erd6 9/ha 19,53 0,4/ha 0,868 -18,662
Csereterilet
egyéb ipari

2 2,79 gazdasag 0,4/ha 1,116 egyéb erd6 9/ha 25,11 23,994
BIA érték valtozas dsszesen 5,332

b)

c)

d)

f)

a Méptv. 8. § (1) a) pontja elbirja, hogy ,a zoOldterllet Ovezet nagysaga a telepiilés
kozigazgatasi terlletén belll 6sszességében nem csokkenhet”. A javasolt valtozas soran
a zoldterlletek nem érintettek.

A Méptv. 8.8 (1) b) pontja elbirja, hogy Uj beépitésre szant terlletek kijel6lése soran a
zoOldterllet 6vezet nagysaga nem lehet kevesebb a teleplilés beépitésre szant terilet 3%
-anal. A 419/2021. (VII. 15.) korm. rendelet szerint a zoldteriiletek mellett az
erdéterliletek is figyelembe vehetdk az arany teljesitésekor, mellyel béven megfelel a terv
az eldirasoknak.

A Méptv. 8. § (2) bekezdés a) pontja elGirja, hogy Uj beépitésre szant tertlet, (j
lakoteriilet kijeldlése esetén annak csatlakoznia kell a meglévé telepiilési teriilethez. Uj
lakotertlet nem kerdl kijeldlésre.

a Méptv. 8.8 (2) b) pontja elbirja, hogy Uj beépitésre szant terilet kijeldlése soran - ott,
ahol az fizikailag lehetséges - beépitésre nem szant terlletekbdl all6, a szomszédos
teleplilések beépitésre szant teriletei kozott mért legaldbb 500 m -es zo6ldgy(irivel kell
korbevenni a telepllések beépitésre szant terlleteinek 0sszességét. A kijeldlésre kerild
Uj beépitésre szant terliletek e tavolsagot boven elérik.

a Méptv. 8.8 (2) c¢) pontja elbirja, hogy ha ,a tervezett uj beépitésre szant teriilet 5 km-
es kérnyezetében, az adott teleplilés kézigazgatasi teriiletén bellil az adott fejlesztés
megvaldsitasara alkalmassa teheté 9. § szerinti barnamezés terlilet van, akkor uj
beépitésre szant teriilet csak kiemelt kbézérdek esetében jelblhetd ki”. Az Uj beépitésre
szant terilet a tulajdonviszonyok miatt helyhez koététt, annak 5 km -es kdrnyezetében
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alkalmas barnamezds terilet nem all rendelkezésre, ezért a javasolt mddositas e
szabdllyal nem ellentétes.

g) a Méptv. 8.8 (3) b) pontjdban szerepl6, a BIA érték szinten tartasara vonatkozo
kévetelmény az a) pont tablazata szerint igazolt.

h) a Méptv. 8.§ (3) c) pontjaban szerepld, az Uj lakoterilet kijeldlésére vonatkozo
kévetelmények nem relevansak.

i) a Méptv. 8.8 (3) d) pontja elbirja ,hogy a telepiilés mar beépitésre kijelélt teriiletén beliil
nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamez0s tertilet,
amely az Uj beépitést elbiranyzd rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel”. A tervezett
fejlesztés a tulajdonviszonyok miatt helyhez kotoétt. A csereterilet biztositdsa miatt a
gazdasagi teriiletek Osszessége nem novekszik, igy a szabalyozasi szandék szerinti
jogszabalyi megfelelés biztositott.

j) a Méptv 8.§ (3) e) pontja alapjan igazolni szilkséges a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terililetrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Matrt.) Uj beépitésre szant terilet kijel6lésére vonatkozd kdvetelményeinek teljesiilését,
mely a kovetkezdkben részletezettek szerint igazolt.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol sz6l6 2018.
évi CXXXIX. torvény

A torvény 12.8§ (1) bekezdése eldirja a kovetkezoket:

,Uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kézigazgatési hatdrédhoz 250 méternél kézelebb
nem jeldlhetd ki".

A tervezett mddositasok soran kdzigazgatasi hatartol 250m -en belll Uj beépitésre szant
terlilet nem kerdl kijel6lésre.

A Matrt. 12.§ (2) bekezdés rogziti a kovetkezoket:

~Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zbldterlilet vagy erdéteriilet atsorolasaval jar,
cseretertiletként a megsziiné Zzéldteriilet vagy erdbteriilet kiterjedésével megegyezb
kiterjedésl zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijel6lni, tovabba az Uj beépitésre szant
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelelé kiterjedésl tovabbi uj zéldteriiletet
vagy erdéterliiletet is ki kell jelolni. Cseretertiletként nem vonhatdk be védett természeti
tertiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek”.

Az 1. pont szerint 21260 m? beépitésre szant terlletként, 27924 m? erdGteriilet
cseretertletként kertl kijeldlésre, mely utobbi az erderlleten tervezett Uj beépitésre szant
terllet 1,31 -szerese, igy a tervezett mddositas a torvényi eldirasnak megfelel.

A Matrt 12.§ (4) bekezdése rogziti a kovetkezoket:

A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelélésre
kertil6 zéldtertliletnek a telepiilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepliilési
6nkormanyzati tulajdonba adasrdl az dnkormanyzat képvisel6-testiletének

39



teleplilésrendezési szerz6dést kell kétnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerzb6désnek a
telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy id6ben kell hatalyba Iépnie,,.

Csereterlletként nem zéldterilet kerdl kijelolésre, igy az elirdas nem relevans.

Az (j beépitésre szant terllet kijeldlésének jogszabalyi megfelel6ségét a kdvetkezdk
tartalmazzak:

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet

16. § Uj beépitésre szant tertileten Uj lakdteriilet kijelélésére irdnyuld telepiilésterv
készitése vagy mddositasa soran az uj lakoterlilet kijelélésének szakmai
megalapozottsagat a tervezb az alatamaszto javaslatban tamasztja ala a 2. melléklet 1.
és 2. pontja szerinti tartalommal, a szilard burkolatu ut, illetve a kézmdiikapacitas -
vagy a k6zmUipotld mitargyak — rendelkezésre allasanak részletes bemutatasaval, az
Ovodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas tekintetében kiilén, ,a human
infrastruktura ellatdsanak biztositasa” ciml fejezetben.

Uj beépitésre szant teriilet lakoteriiletként torténd kijeldlésére nem kertil sor.

18.8 (1) Az egy hektar teriiletnagysagot meghaladd uj beépitésre szant teriilet
kijelélésével jaro telepiilésterv készitése vagy modositasa soran, ideértve azt az esetet
is, ha az uj beépitésre szant részteriiletek nagysaga 6sszesen haladja meg az egy
hektart, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott kévetelmény
teljesiilése érdekében, az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant terlilettel 6sszefliggd
bioldgiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamasztd munkarészében kell igazolni, és
b) egyenleg fenntartasahoz sziikséges zéldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési
szabalyzatnak kell tartalmaznia.

A tervezett mddositas soran az Uj beépitésre szant terilet kijeloléshez kapcsoldodo BIA érték
szinten tartasanak igazoldsa a Méptv.-nek torténé megfelelés a) pontja alapjan igazolt.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szol6 280/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet

12. Uj beépitésre szant teriiletek és Gj lakéteriilet kijelolésének egyéb
kovetelményei
13. § (1) A teleplilésnek az Uj beépitésre szant terilet kijelélésekor a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti Uj zoldteriletet vagy
erdoteriletet ugy kell kijeldlnie, hogy

a) annak nagysaga legalabb 300 mz, és

b) a legtavolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az Uj beépitésre szant
terlletként kijelolt tertilet hataratol.

(2) Uj kozteriilet kialakitdsaval jaré Uj beépitésre szant teriiletnél a kozuti kézlekedési
terlletet Ugy kell kijel6lni, hogy kétoldali zéldsav és legaldbb az egyik oldali - legalabb
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1,50 méter széles és a lehetl legnagyobb mértékben 6sszefliggd — zéldsavban fasor
telepitése biztosithato legyen.

(3) A teleplilésen Uj lakétertilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatarozott
kovetelmények teljesitése mellett csak akkor jelélhetd ki, ha

beépitettségének vizsgalatat kovetden a teleplilési 6nkormanyzat a telepilésterv indité
dontésében megallapitja, hogy a lakoteriileti fejlesztési igényt a teleplilési 6nkormanyzat
csak Uj lakoterdlet kijel6lésével tudja biztositani,

b) az uthaldzati elemek, kiilondsen a lakétertilethez kapcsolddé csomdpontok és
0sszekotd szakaszok tekintetében a telepiilési 6nkormanyzat megallapitja, hogy azok
keresztmetszeti kapacitdsa nem merdl ki, és

c) a telepllési 6nkormanyzat — vagy teleplilésrendezési szerz6désben az érdekelt
fejlesztd - vallalja legaldbb 15 lakdrendeltetés esetén az (j lakoterilet terilethataran
belil legalabb egy jatszotér kialakitasat, valamint legaldbb 500 lakdrendeltetés esetén -
az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltaktdl eltéréen - az Uj lakoterilet tertilethataran bell

legalabb 500 m?2
kialakitasat.

(4) Az (1)-(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkormanyzatnak a teleptilésterv
alatamaszto javaslataban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepliléstervben és a
megvaldsitas soran biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szant teriileteknél az egyetemes tervezés szabalyai szerint kell eljarni.
(6) Az (1)-(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kdzlekedési rendeltetési
kozterillet szélességi csbokkenés vagy athelyezés, a térképi pontositas miatti atsorolas, a
vonalas kotottpalyas kozosségi kdzlekedés terliletének mddositasa, a kialakult allapotnak
megfeleld terlilethaszndlatot biztositd telekhatdr-rendezés, valamint a szabalyozasi vonal
megszlnése miatti épitési dvezeti kijeldlés esetén.

nagysagu kézhasznalat céljara atadott kdzkert vagy kodzpark

A TEKA 13.§ (1) bekezdése a Matrt. 12.§ (3) bekezdésére utal vissza, mely alapjan
csereterllet biztositasara nem kerlt sor, igy az (1) bekezdés el6irasai nem relevansak.

A TEKA 13.8§ (2) és (3) bekezdés elirdsainak vizsgalata nem relevans, mivel nem kerilt sor
kozterilet kijelolésével jard Uj beépitésre szant tertlet kijeldlésére.

A TEKA 13.§ (4) bekezdés a fentiek tiikrében nem relevans.

A TEKA 13.§ (5) bekezdés elSirdsainak megfeleléen az egyetemes tervezés szabdlyai szerint
jartunk el.
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9. Osszegzés

A gazdasdgi terUletként kijeldini javasolt 0322/8 hrsz.-U terUleten a kérnyezetére jelentds negativ
hatdssal nem bird rendeltetések elhelyezése tervezett, melyet a javasolt dltaldnos gazdasdgi

ovezet a terllet sz&dmdra biztosit. A kdrnyezeti terhelés megndvekedése a kdzlekedési forgalom
esetleges jOvébeni ndvekedése miatt varhatd, mely kikUszobolhetd a 7 szamu f6Utra térténd Uj
Utcsatlakozds kiépitésével. Az Uj csomdpont szdmdra a terllet biztositott a rendezési tervekben.

A terllet kozmdellatasa a meglévd haldzatokra csatlakozva, egyedi kézmiipdtld megoldassal
vagy a meglévé haldzatok bovitésével biztosithato.

A teriileten megtaldlhaté nyilvantartott erddtertletek mi(ivelésbdl torténd kivonasanak
tertiletrendezési akaddlya nincsen, mivel az erdok 6vezetére vonatkozd szabalyoknak a varos
terve tovabbra is meg tud felelni.

Az Uj beépitésre szant terilet kijeloléshez kapcsolodd eldirdsok teljesitése érdekénben a varos
keleti részén egyéb ipari gazdasagi teriiletek atsorolasa javasolt védelmi erdétertiletbe. E
terliletekre vonatkozdan a hatdlyos szabalyozasi tervek nem terjednek ki, ott szabalyozasi terv
készitése eldirt.

A tervezett fejlesztés megvaldsitasaval Kiskanizsa varosrészen is kialakulna egy kisebb
gazdasagi kozpont a keleti varosrészek ellensulyozasaként. E teriletek az Uj csomopont késdbbi
kiépitésével jo lehetéséget biztositana a varos terliletén mikdédd vallalkozasok szamara,
eldsegitené azok fejl6dését ezzel hozzajarulhatna a varos gazdasagi fejlodéséhez.
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