TELEPITESI TANULMANYTERV

a 419/2021. (VII. 15.) korményrendelet alapjdn

A NAGYKANIZSAI PALIN VAROSRESZ TERULETEN TERVEZETT LAKOTERULETI FEJLESZTESEHEZ
KAPCSOLODO TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS KEZDEMENYEZESEHEZ

A tanulmdnytervet készitette:
s

Kali Marianna

okl. épitészmérnok,

felsSfokO urbanista
E/TT 20-0332

2026. oktéber



TARTALOMJEGYZEK

BEVEZETES ittt s s bbb bbbt 3
1. Az érintett terilet (ingatlan) rovid bemUIOTASA.....ieceierrerrenceerertnesnesessesessesassessessesnsssssnssessesasens 3
2. A telek és a kdrnyezet vizsgdlati bemutatdsa — a déntéshez szikséges mélységben................ 4

3. A médositds sordn elérendd célok ésszefoglaldsa, a szabdlyozds e célbdl médositandd
elemeinek BSSZEFOGIAIASA cuurrririrrrrrreeeenererrerenesnesnssessessesnssnssessessesnsnssessesssnssassessesnsssssnssessssnssnsssssesasases 8

4. A javasolt beépités, valtozdas varhaté infrastrukturdlis igényei kézlekedés, kézmifejlesztés,
humdn infrastruktora fejlesztese, IGENYE .. irinrrnreninrserrenesesessessesessssessessessesasssssessessssasssssessesasses 14

4. A javasolt beépités, valtozdas varhatd kérnyezeti hatdsai, révid ésszefoglaléd (az
dnkormdnyzat részletes KidolgOZASA KEINETT) ....ucvuiveereeerrrerrenrenesersensessessesessessessesassessessessesassessessesasses 19

5. Orékségi vagy kdrnyezeti érték sérilésének lehet8ségei, révid dsszefoglalé (az
onkormdnyzat részletes kidolgozAasat KErheti) ....iiiiniiiininnniiiincnininccncneestsesseseas 19

7. Szabdlyozasi koncepcié — javaslat a szabdlyozds médositdséra (széveges és/vagy rajzos

munkarész — nem azonos a tényleges médositdsi dokumentdcidéval és nem helyettesiti azt)........ 20
8. Magasabb szint( jogszabdlyokkal valé Ssszhang vizsgAlata ....eeeeeeeeerenrenenerrenreneceesensessesseens 23



Bevezetés

A Nagykanizsa, Palin vdrosrész teriletén elhelyezkedd 4062 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa a
terilete fejlesztését tervezi, mely fejlesztés sordn az ardnylag nagy kiterjedési telken tdbb lakdst
tartalmazé lakéépiletek elhelyezésére keriilne sor. A fejlesztés célja, hogy a piaci igényeknek
megfeleléen kisebb méretl, megfizetheté lakdsokat hozzanak létre, melyek tébb 6ndllé
rendeltetési egységet jelentenek. A fejlesztés sordn telekalakitds megvalésitdsa is tervezett.

A fejlesztés megvaldsitdsa a jelenleg hatdlyos épitési szabdlyzat alapjdn nem lehetséges, mivel
a terileten a rd érvényes hatdlyos szabdlyok szerint legfeliebb 2 lakds helyezheté el telkenként.
A fejlesztés megvalésitdsdhoz a telepilésrendezési eszkdzok médositdsa szikséges.

Jelen telepitési tanulmdényterv a tervezett fejlesztéshez kapcsoléddan szikségessé valt
telepilésrendezési eszk6z moédositdsdnak megalapozdsdhoz, kezdeményezéséhez készil a
419/2021. (VI 15.) korményrendeletnek megfelel8en.

1. Az érintett terilet (ingatlan) rovid bemutatasa

Az érintett 4062 hrsz.-0 ingatlan a nagykanizsai Palin varosrészben, belterileten helyezkedik el
a Lovarda utca mentén. Az ingatlanon jelenleg hdrom épilet taldlhatd, melyek nem hasznositottak.
A terilet kérnyezetében lakéingatlanok, templom és tébb beépitetlen telek talalhaté. Tagabb
kdrnyezetében iskola, lovarda, gazdasdagi teriletek is fellelhetdk.

&
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a vizsgdlt terilet és kérnyezete az ingatlan-hatdrokkal az E-kézmi térképén



a vizsgdlt terilet és kérnyezete miholdfelvételen az E-kézmi térképén

2. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatdsa — a dontéshez sziikséges
mélységben

a terilet altalanos bemutatdsa

A vizsgdlt 4062 hrsz.-0 telek a Lovarda utca mentén helyezkedik el. A terilett8l keletre donté
tobbségében a Palin vdrosrészhez tartozéd lakéteriletek taldlhatédk, valamint téle északra
lakéterileti fejlesztés telekosztdsa lathatéd. A terilettdl nyugatra a Lovarda utca nyugati oldaldn
gazdasdagi funkcidk vannak jelen.

Az  érintett tomb teriletén szabdlyos
telekkiosztds nem fedezhetd fel, jellemzéek az
eltéré alakzati telkek, melyek az Alkotmdany
utca kanyarulata mentén alakultak ki
igazodva a terilettdl északra elhelyezkedd
Palini-patak vonulatdhoz és a terepszinti
adottsdgokhoz. A 4062 hrsz.-0 telek teriletén
belil nagy szintkilonbség tapasztalhatd,
lépcsézetesen lejt az észak-nyugati irdnyba.
A témb és kdrnyezete az elmilt fél
évszdzadban nem esett at nagy valtozdsokon,
néhdny U] beépitéstdl eltekintve ©&rzi a

huszadik  szdzad kdzepén is jellemzé
szerkezeti adottsdgokat. _ .
a témb és kdrnyezete az 1970-es légifelvételen
(fentrél.hu)



A tdmb meglévé beépitése az Alkotmdny utca mentén alakult ki déntéen, ahol elsédlegesen a
laké funkcié domindl. Megtaldlhaté itt a lakdbeépités kdzé ékelddve egy kdpolna is. A 4062
hrsz.-0 telek és meglévé beépitése egyediliként a tdmb belsejében taldlhaté, kézvetlen kiépitett

Utkapcsolata jelenleg nincsen, de telekkdnyvileg kialakult Otteriletek biztositidk a telek feltdrasat.

a vizsgdlt terilet mGholdfelvételen az E-kézm{ térképén

A tomb terilete természetvédelmi vagy orokségvédelmi jelentéséggel nem rendelkezik, rajta
védett érték nem talalhato.

a hatdlyos telepilésterv rendelkezései és a felmerilé konfliktusok

Nagykanizsa hatdlyos telepilésrendezési eszkdzei 2019-ben keriltek elfogaddsra, melyek

médositasa a 2021. jolius 15-én hatélyos OTEK el8irdsai alapjdn térténhet.

A vizsgdlt terilet a hatdlyos telepilésszerkezeti terv alapjdn a kertvdarosias lakéteriletek kézé
tartozik. Kérnyezetében a tovdbbi kertvdrosias és falusisas lakéteriletek mellett intézményi
vegyes terilet, valamint kilénleges mez8gazdasdagi izemi és ipari gazdasdgi teriletek keriltek
jeldlésre a terven.
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hatdlyos telepilésszerkezeti terv - kivagat

A terilet a hatdlyban [év8 helyi épitési szabdlyzat alapjdn az Lke-1 jelG kertvdrosias
lakéovezetbe sorolt, melyre az aldbbi elSirdsok vonatkoznak a hatdlyos épitési szabdlyzat
szerint:

HESZ

29. Kertvdrosias lakéterilet

29.8 (1) A kertvdrosias lakéterilet laza beépitésu, 6sszefiggé nagy kertes, tdbb 6ndllé
rendeltetési egységet magdba foglald, elsGsorban laké rendeltetési épiletek
elhelyezésére szolgdl.

(2) Az ,Lke-1" — ,Lke-5" jelG kertvdrosias lakéévezetekben elhelyezheté telkenként
legfeliebb két lakds, kivétel a Lovarda utca északi oldaldn 1év8 lakéterilet, ahol
elhelyezheté telkenként legfeliebb négy lakas.

(3) Az ,Lke-6" jelG kertvarosias lakédvezetben elhelyezhetd telkenként legfeljebb egy
lakds.

(4) Az 6vezetben elhelyezhetd épiletek — a laké rendeltetésen kivil -

a) a helyi lakossdg elldtdsat szolgdalé kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis,

c) kulturdlis,

d) az ,Llke-6" jelG kertvdrosias lakédvezet kivételével legfeliebb 8 egységes szdllas
jellegl

rendeltetést is tartalmazhatnak.

(5) A kertvdrosias lakédvezetek teriletén a féépilet megléte esetén, vagy féépilet
épitésével egyidejileg az eléz8eken 10l elhelyezhet8k az féépilet(ek) rendeltetését
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kiszolgdlé mdsodlagos rendeltetésiG épiletek melléképiletek, melyek megengedett
legnagyobb épilet- és homlokzatmagassdga 3,5 m.

(6) A kertvdrosias lakédvezetekben a 2017. 09. 05. elétt jogszerien mikdds kézmiipari
gazdasdgi tevékenység folytathatd, a rendeltetéshez szilkséges épilet feltjithatd, de
nem bd&vithetd.

(7) Az ,lLke- 1” - ,Lke- 6" jelG kertvdarosias lakédvezetek telkein az épitési haszndlat
megengedett felsé hatdrértékei és a telekalakitds szabdlyai a rendelet 2. mellékletében
keriltek meghatdrozdsra.

(8) Az ,Lke-1",,Lke-4" és az ,Lke-5" jelG kertvdrosias lakdédvezetben a meglévé épilet
figgédleges irdnyban bévithetd, ha a meglévé oldalkert 4 méternél nem kisebb.

(9) Az ,Lke-1” jelG kertvarosias lakédvezet terilletén belil a 695/13-20 hrsz-0 telkek

teriletén az elékert keritéssel nem hatdrolhaté le.

Az épitési Svezetek és dvezetek telekalakitasi és beépithetbségi eldirdsainak tablazata

BEEPITESRE SZANT
teriiletei az épitési hasznalatuk dltaldnos jellege, valamint sajitos épitési hasznalatuk szerint

Kertvarosias lakoteriilet

Lke-1

400 m2 telekterlbletig
40%, + 400 m2 felettl
oldalhataron alld telekterlletre 40 5/-/8 5 20/700
wetitetten tovabbi

30%

a HESZ 2. mellékletében meghtérozott el8irdsok
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A hatdlyos telepilésrendezési eszk6zok a meglévé rendeltetéseknek megfeleléen kertvdrosias
lakéteriletként szabdlyozzdk a teriletet. A szabdlyozdési terv alapjdn a terilet megkézelitése
csak az északi oldalrél biztositott. A déli oldalrél a 4062 hrsz.-0 Ot kdzit, mely a
telepilésrendezési terveken nem szerepel kézlekedési teriletként. Mivel a terilet jelenleg nincsen
haszndlatban, egyik kézlekedési utvonal sincsen kiépitve.

A teriletet érintd vizsgdlat alapjdn Iathatdé, hogy a jelenlegi hasznositds és a rd meghatdrozott
helyi épitési szabdlyok 8sszhangban vannak. A fejlesztés gdatjat a lakdsszdm korlatozdésa jelenti,
mely az OTEK szabdlyai alapjén kertvarosias lakéteriilet esetében nem korldtozott, igy a helyi
szabdlyok e tekintetben az orszdgos szabdlyndl szigordbbak.

Vizsgdlandé és megoldandé kérdés tovabbd a terilet déli feltdrasdnak biztositdsa, mivel a
szabdlyozdsi terv jelenleg csak az északi oldalrdl biztositia a teriilet Utkapcsolatat, mely a
telekosztdst kovetéen, valamint a terilet jovébeni hasznositdsat tekintve nem elegendé.

3. A médositas soran elérendé célok osszefoglaldsa, a szabdalyozas e célbél
moédositandé elemeinek 6sszefoglalasa

A Palin varosrész teriletén elhelyezkedd 4062 hrsz.-0 telek tulajdonosa az ingatlanja fejlesztését
tervezi. A fejlesztés sordn a nagyméreti telek négy kisebb telekre osztdsa tervezett. E telkeken
lakdsok kialakitdsara keril sor.

A tervezett beépitést a kovetkezd helyszinrajz szerint kivdnjdk megvalésitani. A tervezett négy
telek az Lke-1 dvezetre meghatdrozott telekalakitdsi szabdlyoknak megfelel, kézuti kapcsolatuk
biztositott.



tervezett beruhdzds helyszinrajza

A fejlesztés sordn a kézponti nagy épilet feldjitdsa, dtalakitdsa tervezett, ahol 8 lakds kialakitasa
a cél. Ezen 10l tovdbbi négy kisebb méretl épilet is elhelyezésre keril, ahol épiletenként 3 lakds
kialakitasat tervezik.

Az épiletek a telekalakitdst kévetéen kialakuld épitési telkek épitési helyein belil helyezkednek
el.



tervezett beruhdzds helyszinrajza

A kialakulé telkek beépitettsége és zoldfelileti mutatdi a kdvetkezd tablazat szerint alakulnak.
Lathatd, hogy a tervezettek a hatdlyos dvezeti elSirasokban szerepl8knek megfelelnek.

telek teriilete

4062/1.hrsz.

707 m2
beépitett alapteriilet 125,18 m2
beépitési szazalék 17,70679915613437 | %
zoldfeliilet 339,39 m2
zdldfeliilet szazalék 48,004243281471 | %
lakdsszam 3 db
telek teriilete 4062/2.hrsz. 861 m2
beépitett alapterilet 125,18 m2
beépitési szazalék 14,56389082462253 %
zoldfeltlet 442,32 m2
zoldfeliilet szazalék 51,3728222996516 %
lakdsszam 3 db
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telek teriilete 4062/3.hrsz. 2654 m2
beépitett alapteriilet 453,55 m2
beépitési szazalék 17,0892991710625 %
zoldfelulet 2057,89 m2
zdldfeliilet szazalék 77,6391861341372 %
lakdsszam 11 db
telek teriilete 4062/4.hrsz. 700 m2
beépitett alapteriilet 125,18 m2
beépitési szazalék 17,8828571428571 %
zoldfelulet 480,36 m2
zdldfeliilet szazalék 68,62285671428571 %
lakdsszam 3 db

A teriletre tervezett beépités foldszint + tetétér, valamint a legnagyobb épilet esetében pince
+ foldszint + tetétér kialakitdst épileteket tartalmaz, melyek tervezett beépitési magassdga

megfelel az épitési szabdlyzat el8irdsainak. A tervezett latvanytervek a kovetkez8kben
szerepelnek.
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4. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kozmifejlesztés, human infrastruktora fejlesztése, igénye

A tervezett telekalakitas és beépités
A tervezett fejlesztés sordn a 4062 hrsz.-0 telek megosztdsa tervezett, mely négy dndllé lakételek
létrehozdsét eredményezi a kévetkezd dbrdan ldthaté médon.

a tervezett telekalakitds

Kozlekedés:
A vizsgdlt 4062 hrsz.-0 telek megkdzelitése a 7551 szdmid Alkotmény Utrél ledgazéd Lovarda

utcardl lehetséges. A Lovarda utcdardl torténd ledgazds két irdnybdl is biztositott az ingatlan-
nyilvéntartds szerint, mely Otkapcsolatok a valésdgban nincsenek kiépitve.

14



]
;: : .s»‘:-r_w | i
A.!l.'.'.'h
' Jsk La0S
Iskoi NapP
! 3
-~
| 5
N\ ~
| Ty %
- £
| & =
\ Didfa utc
\
] ‘e
| <
\ X
l|l o
-
m , . %
] e Vs
> S utca
] Aa W
-\‘\J‘
| ON®
! y, <
X OVJ‘k\
X
|

N . @
'l 1

a terilet és kérnyezetének kozlekedési kapcsolatai (KIRA.hu)

A terilet északi Utkapcsolata a Palini-patak mentén kijeldlt kozlekedési teriileten kerilt jelélésre
a szabdlyozési terven, mely a Lovarda utca folytatdsaként jelenik meg a tervekben. Ez az
Utszakasz a valésdagban a patak menti féldidtként jelenik csak meg, burkolattal nem rendelkezik.
Telekkdnyvileg a 4057 /4 hrsz.-0 telek kivételével megfeleld szélességgel kialakult, a 4057 /4

hrsz.-0 telken szabdlyozas biztositja az Ut teriletigényét.

A déli Utkapcsolat a 4062 hrsz.-0 koziton biztosithaté. E telek 4,5 — 5 méter szélességgel
rendelkezik az ingatlan-nyilvantartds szerint. A telek koézlekedési teriletként a hatdlyos
szabdlyozdsban nem szerepel. Elmondhatd, hogy jelen dllapotdban legfeliebb gyalogutként
lehetne jeldIni a telepilésrendezési terveken. Ahhoz, hogy a 4062 hrsz.-0 telek feltdrdsdhoz a
tervezett lakdsszdmokat figyelembe véve hosszitdvon megfelelé Utkapcsolatot biztositson, az 0t
szélesitése szikséges. A szabdlyozdsi szélességet 8 méterben javasolt meghatdrozni, melynek
végén terilet biztositdsa szikséges fordulé kialakitdsa szdmdra lévén, hogy zsdkutcaként tud
kialakulni e kiszolgdlé Ot. Az Ot terilete alapvetden sik, a terilet magaslati pontjdn taldlhaté. A
szabdlyozds meghatdrozdsakor a meglévé épitett kdrnyezet és novénydllomény figyelembe

vételre kerilt.
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Utszabdlyozds javasolt kialakitdsa
Koézmuellatottsag:
Vizellatas

A terilet nem csatlakozik kézizemi ivéviz hdlézathoz. A terilet tervezett hasznositdsa miatt a
kézizemi hdlézathoz térténd csatlakoztatdsa szikségszerd, az elldtdsa a 4063 hrsz.-0 Ut teriletén
keresztil térténhet a hdlézat bévitésével. A hdlézat izemeltetSje a Délzalai Vizmd.

a terilet kérnyezetének ivévizellatdsa és a vizelldtds javasolt nyomvonala (piros)
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Szennyvizelvezetés

7y

A terilet nem csatlakozik jelenleg a Délzalai Vizmi dltal izemeltetett kézizemi szennyvizelvezetd
hdlézathoz, de a terilettdl északra a Palini —patak mentén meglévd szennyviz vezeték talélhaté.
Az ehhez t6rténd csatlakozds kialakitdsdval a terilet vizelvezetése biztosithaté.

a terilet kérnyezetének vizelvezetd rendszere és a hozzd t6rténd csatlakozds javasolt helye
(piros)

Gazellatas:

A vizsgdlt terileten a gdzelldtds kdzizemi hdlézatrdl biztositott, a gdzszolgdltaté az E.ON
Kozép-dundantili Gazhalézati Zrt. A gdzvezeték a 4063 hrsz.-0 Oton halad keresztil. A terilet
elldtdsa megoldott, kapacitds ndvelés szikségessége felmerilhet.

a terilet és kdrnyezetének szénhidrogén ellaté rendszere
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Elektromos energia:

A vizsgdlt terileten elérheté a kdzizemi villamos energia halézat, az dramszolgdltaté az E.ON
Dél-dundntili Aramhélézati Zrt. A telephely ellatasa megoldott, kapacitas ndvelés szikségessége
felmerilhet.

a terilet és kdrnyezetének villamos energia ellaté rendszere

Csapadékviz-elvezetés:

A terilet az észak-nyugati irdnyba lejt, ezzel megegyezé irdnyba folynak a teriletre érkezd
vizek. E vizek befogadéja a Palini-patak, mely a vasitat és a 74-es f80tat dteresszel keresztezve
a Principdlis csatorndba vezeti a csapadékvizeket. A terilet intenzivebb beépitésének
kovetkeztében a megndvekedett burkolt feliletek miatt megndvekedett csapadékviz
mennyiséggel kell szadmolni. Az elvezetési irdny mentén beépitett teriletként csak a lovarda
terilete jelenik meg, a tovdbbi szakaszokon beépitetlen mezégazdasdgi terileteken keresztil
folyik a patak, igy a megndvekedett vizmennyiség érdemi hatdst nem eredményez.
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4. A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasai, rovid osszefoglalo
(az onkormdnyzat részletes kidolgozasat kérheti)

A tervezett fejlesztés jelentésebb kdrnyezeti hatdssal nem jdr, jelentés vdaltozdst nem hoz a
kdrnyezeti elemek tekintetében. A kdvetkez8kben a tervezett fejlesztés az egyes kérnyezeti
elemekre gyakorolt vérhaté hatdsai kerilnek ismertetésre.

Levegdtisztasdg-védelem

A tervezett fejlesztés kovetkeztében, amennyiben betartigk a hatdlyos jogszabdlyokban
elgirtakat, jelent8s leveg8szennyezés nem vérhaté. Uj terilethasznélat, 6j létesitmények
kialakitasdndl, 0] technolégidk Uzemeltetésénél teljesiteni kell a levegédtisztasdg-védelmi
kovetelményeket, el8irasokat, hatarértékeket. A levegs védelmével kapcsolatosan a 306,/2010.
(XI.23.) Korm. rendelet és a végrehajtdsara kiadott jogszabdlyok — a 4/2011. (1.14.), az
5/2011.(1.14.), a 6/2011. (1.14.) VM rendeletek - el8irasait kell alkalmazni.

A terileten lakdssok kialakitdsara keril sor, melynek hosszitavi haszndlatdban a megnovekedd
forgalom miatt kell némi légszennyezéssel szamolni.

Zaj- és rezgésvédelem

Az Gjonnan létesiteni kivant, zajt kibocsdatd létesitményekre a 2008. janudar 1-t8l hatdlyos, a
kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl szél6 284/2007. (X.29.) Korm.
rendelet az irdnyadd, a kibocsdtési hatarértékek megéllapitdsandal a 27,/2008. (XIl. 3. ) KvWM-
EUM egyittes rendeletet kell figyelembe venni. A médositds kévetkeztében, amennyiben betartjak

a rendeletekben el8irt hatarértékeket, jelentdsebb zaj- és rezgésterhelés eléreldthatdéan nem fog
fellépni.

Talajvédelem

A term8fold védelme érdekében a terméfold védelmérdl sz6lé 2007. évi CXXIX torvény
talajvédelmi fejezetében a beruhdzdssal, izemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos
kotelezettségek elSirdsait be kell tartani.

5. Orokségi vagy kornyezeti érték sérilésének lehetdségei, rovid osszefoglalé
(az onkormdnyzat részletes kidolgozasat kérheti)

Régészeti lelGhely

Nyilvantartott régészeti lelhely a telket nem érint.

7

Epitett kornyezet orszdgos és helyi védelme

Az érintett telken mUemléki védett épitmény, helyi egyedi védelem alatt &llé6 épitmény nem
taldlhaté. Nem része helyi védelemmel érintett teriletnek.
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7. Szabalyozasi koncepcié — javaslat a szabdlyozas moédositasara (szoveges
és/vagy rajzos munkarész — nem azonos a tényleges médositasi
dokumentacidval és nem helyettesiti azt)

Az el8z8ekben bemutatott fejlesztési célok megvaldsitdsdhoz a telepilésrendezési tervek
médositdsa szikséges, mely médositds a telepilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabdlyzatot
és a szabdlyozdsi tervet fogja érinteni.

A javasolt szabdlyozds koncepcidja szerint G Svezet l|étrehozdsa tervezett a kertvdrosias
lakéteriileteken beliil, ahol a lakdsszédm nem keril korldtozésa. Mindez az OTEK szabdlyait
figyelembe véve eltérési engedély nélkil megtehetd. Az Uj 6vezet bevezetése csak ezen a
terileten javasolt az egyedi fejlesztési igények figyelembe vételével.

A bevezetésre kerilé Oj 6vezet az Lke-7 oSvezeti kéddal jelenik meg a szabdlyzatban. Ezzel
dsszefiggésben médositani szikséges a 29.8-t a kdvetkezd8k szerint, a javasolt valtozasok piros
szinnel jeldltek:

29.8 (1) A kertvarosias lakéterilet laza beépitési, sszefiggd nagy kertes, tébb ondllé
rendeltetési egységet magdba foglald, elsésorban laké rendeltetési  épiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az ,Lke-1" — ,Lke-5" jeli kertvdarosias lakdédvezetekben elhelyezhetd telkenként
legfeliebb két lakds, kivétel a Lovarda utca északi oldaldn 1év8 lakéterilet, ahol
elhelyezheté telkenként legfeliebb négy lakas.

(3) Az ,Lke-6" jeli kertvdarosias lakéovezetben elhelyezhetd telkenként legfeliebb egy
lakds.

(3a) Az ,,Lke-7" jelU kertvdrosias lakéovezetben a telkenként elhelyezhetd lakdsok szdma
nem korldatozott.

(4) Az 6vezetben elhelyezheté épiletek — a laké rendeltetésen kivil -
a) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdalé kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis,

c) kulturdlis,

d) az ,Lke-6" jelG kertvarosias lakéovezet kivételével legfeliebb 8 egységes szdllas
jellegl

rendeltetést is tartalmazhatnak.

(5) A kertvdrosias lakédvezetek teriletén a féépilet megléte esetén, vagy féépilet

” s

épitésével egyidejileg az eléz8eken til elhelyezheték a f&épilet(ek) rendeltetését

20



kiszolgdlé mdsodlagos rendeltetésG épiletek melléképiletek, melyek megengedett
legnagyobb épiilet- és homlokzatmagassdga 3,5 m.

(6) A kertvdrosias lakédvezetekben a 2017. 09. 05. elétt jogszerien mikddd kézmiipari
gazdasdgi tevékenység folytathatd, a rendeltetéshez szikséges épilet feltjithatd, de nem
b&vitheté.

(7) Az ,lke- 1" - ,Lke- 7" jelG kertvdarosias lakésvezetek telkein az épitési haszndlat
megengedett felsé hatdrértékei és a telekalakitds szabdlyai a rendelet 2. mellékletében
keriltek meghatdrozasra.

(8) Az ,Lke-1", ,Lke-4" és az ,Lke-5" jelG kertvdarosias lakédvezetben a meglévé épilet
fuggéleges irdnyban bdvithetd, ha a meglévd oldalkert 4 méternél nem kisebb.

(9) Az ,lLke-1” jelG kertvérosias lakddvezet terilletén belil a 695/13-20 hrsz-0 telkek
terUletén az elékert keritéssel nem hatarolhaté le.

Az épitési ovezet telekalakitdsi és beépithetdségi elbirdsainak tdbldzatdt tartalmazé tablazat
(2. melléklet) kiegészitése javasolt az Lke-1 Svezetre meghatdrozott paraméterek alkalmazdsa
mellett.

Az 0] 6vezet bevezetésén 10l javasolt a kordbban leirtaknak megfeleléen a 4063 hrsz.-0 Ot
kozlekedési teriletként torténd jelolése és az Ut szélesitése a vdarhaté kozlekedési igények
figyelembe vételével.
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-

a szerkezeti tervlap javasolt valtozdsa

8. Magasabb szinti jogszabalyokkal valé 6sszhang vizsgalata

A tervezett fejlesztéssel Ssszefiggésben vizsgdlanddk a teriletrendezési tervekkel és egyéb
telepilésrendezési terv készitést befolydsold jogszabdlyok, melyek befolydsolhatijdk a beruhdzdés
megvaldsithatésagdt vagy a megvaldsitds médjat.

A teriletrendezési tervek szerkezeti tervén a terilet a telepilési térség részeként jeldlt, igy ott
bdrmely épitési oSvezet, ovezet kijelolhetd. A telepilésszerkezeti terv valtozdsa igy e
rendelkezéssel 6sszhangban van.

A teriletrendezési tervek térségi dvezetei kézil a teriletet érinti a honvédelmi és katonai célu
terilet dvezete, az Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete és féldtani veszélyforrds terilet dltal
érintett telepilések ovezete. Ezen térségi ovezetek el8irdsai kozdtt a tervezett fejlesztést
befolydsolé szabdlyok nem keriltek meghatdrozasra.
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