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Telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak mellékletét képezo telepitési
tanulmanyterv tartalmardl

Targy: Vélemény a nagykanizsai Palin varosrész 4062 hrsz.-u ingatlant érintd telepitési
tanulmanytervrol és a telepiilésrendezési szerz6dés tervezetérol.

Jogszabalyi alap: A telepiiléstervek tartalmarol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
56/A. § (1)-(2) bekezdése.

I. Kérelem ismertetése

A dokumentici6é a Nagykanizsa, Palin varosrész Lovarda utca menti 4062 hrsz.-i belteriileti
ingatlan lakoteriileti fejlesztését alapozza meg. A beruhdzé célja a nagyméretii telek 4 uj
épitési telekre torténd felosztasa, a meglévo kozponti féépiilet atalakitasaval 8 lakas, valamint
tovabbi 4 uj épiiletben (épiiletenként 3 lakas, dsszesen 12 lakas) megfizethetd lakoegységek
kialakitdsa. A hatilyos HESZ telkenkénti 2 lakdsos korlatozasa miatt a fejlesztés
megvalositdsahoz a telepiilésrendezési eszk6zok és az Ovezeti eldirasok modositasa
sziikséges. A kérelemhez mellékelték Kali Marianna okl. épitészmérnok, felséfokt urbanista
altal 2026. oktoberében készitett telepitési tanulmanytervet.

II. Féépitészi nyilatkozatok a 419/2021. Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdése alapjan

1. Osszhang a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal

- Vélemény: A telepitési tanulmanytervben javasolt szabdlyozisi koncepcio
Osszhangban 4ll Nagykanizsa telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival.

- Indokolas: Az ingatlan a hatélyos szerkezeti terv szerint kertvarosias lakoteriiletbe
tartozik, igy a lakofunkcio siritése nem valtoztat a teriilet atfogé jellegén. A HESZ
jelenlegi lakasszam-korlatozasa az orszagos (OTEK) szabalyozasnal szigorubb. A
javasolt Lke-7 jelii 1j lako6vezet bevezetése — amely a telkenkénti lakasszamot nem
korlatozza — sikeresen kezeli a piaci igényeket, és megsziinteti a teriilet
kihasznalatlansagat anélkiil, hogy sértené a kertvarosias beépitési karaktert.

2. Osszhang a teriiletrendezési szabalyokkal

~  Vélemény: A tervezett modositas dsszhangban all a magasabb szinti teriiletrendezési
eléirasokkal.

— Indokolas: A teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében a teriilet a telepiilési térség
részeként szerepel, igy ott lakoovezet szabadon kijelolhetd. A varmegyei/orszagos
szintl térségi ovezetek (honvédelmi célu teriilet, 4svanyi nyersanyagvagyon, foldtani
vesz€lyforras) el6irdsai a tervezett lakofejlesztést nem korlatozzak vagy akadalyozzak.
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3. Megfelelés a telepiilési zoldinfrastruktura-ellatottsag kovetelményeinek

Vélemény: A tervezett modositas megfelel a zoldinfrastruktara-ellatottsag
kovetelményeinek.

Indokolads: A tanulmanyterv szamitasai igazoljak, hogy a telekmegosztasok utan
létrejové mind a négy 1j épitési telek zoldfeliileti mutatdja (48%, 51%, 77% és 68%)
biztonsaggal meghaladja az Gvezetben minimalisan eldirt 40%-os zoldfeliileti aranyt.
A tervezett beépités jelentds kornyezeti vagy tajképi értékromlassal nem jar.

4. Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének vizsgalata (Méptv. eléirasok)

Vélemény: Nem relevans.

Indokolas: A fejlesztés teljes mértékben mar meglévo, belteriileti beépitésre szant
teriileten valosul meg. Uj beépitésre szant teriilet kijellésére nem keriil sor, igy a
magyar €pitészetrdl sz6l6 térvény (Méptv.) természetvédelmi egyensilyi korlatozasait
nem kell alkalmazni.

1. Szakmai javaslatok a szabalyozasi koncepciohoz

Mivel a teriilet bels6 fekvésii €s jelenleg nem rendelkezik kiépitett titkapcsolattal, valamint
koziizemi halozatokkal, a Telepiilésrendezési Szerzodésben a beruhdazd kotelezettségeként
kell rogziteni az alabbiak teljes korli finanszirozasat és megvalositasat:

Kozlekedésfejlesztés: A déli feltarast biztositd6 4063 hrsz.-a Gt szabalyozasi
szélességének 8 méterre torténd novelése, kisajatitasa, a zsdkutca végén
tehergépjarmiivek €s hulladékszallitok szamara megfelelé forduléteriilet biztositasa,
valamint az ut fizikai kiépitése.

Kozmiifejlesztés: Az ivdvizellatas biztositasara a halézat meghosszabbitasa a 4063
hrsz.-i  uton keresztil a Délzalai Vizmi kozremiikodésével, valamint a
szennyvizelvezetés rakotése a Palini-patak mentén huzdédé meglévo fogytijtore.

Nagykanizsa, 2026. oktober 15.
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