VERSENYTARGYALASI FELHIVAS

Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Onkormanyzata nyilvanos versenytargyalason
értékesiti a nagykanizsai 4378/58 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megjelolésii
35015 m2 alapteriiletii ipari parki ingatlanat.

A versenytargyalas ideje: [2026. julius 16. csutértok | 09 6ra 00 perc |

Az els6 versenytargyalas eredménytelensége esetén
visszavonasig  minden ezt kévetd  csltortoki
munkanapon, ugyanebben az idépontban.

A versenytargyalas helye: Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. Il. emelet 4. szamu iroda

Informacio kérhetd: 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., Il. emelet, 4. iroda,
tel.: 20/849-2330, 20/849-2329

Kiiro keépviselbje utjan az ingatlan megtekintését az
elézetesen — legalabb telefonon - bejelentkezett
szemelyeknek eldre egyeztetett idépontban és médon
kizarolag a Nagykanizsa Megyei Jogu Varos
Polgarmesteri Hivatala esetében munkanapnak szamité
napokon hétf6tél csitortokig reggel 10 és délutén 14 éra
kozotti idépontban, pénteki napon reggel 10 és 12 éra
ko6zott biztositja.

Kikialtasi ar: 106.400.000,-Ft+AFA (brutté 135.128.000 Ft)

Elado kijelenti, hogy az AFA tv. 88. § (1) bekezdés alapjan a 86. § (1) bekezdésének j) és k)
pontjaban emlitett termékértékesitését adokotelessé tette.

I. Az ingatlan altalanos leirasa:

Az ingatlan a varos kézpontjatél EK-re, az Ipari park teriiletének északi hataran az északi
gy(jtéuttdl (Raktarhaz utca) délre fekszik, megkozelitését az ingatlan-nyilvantartas szerint a
4378/35 hrsz-u, 12 méter széles Ut biztositja, ellenben az Ut kiépitetlen.

Kérben hasonlo beépitetlen terulet, illetve keletre és délre telephelyek, miihely és raktar
hasznositasu ingatlanok talalhaték.

A telek alapteriilete a kérnyezetében levé ingatlanoknal nagyobb méretli, beépitetlen, kozel
teglalap alaku, Un. ,hatsoé telek”. K-Ny-i tajolasu, kozel sik, délre enyhén lejté tertlet. NY-i
oldalan fas bokros, mellette hasznalaton kivili iparvagany. D-i oldalan telephelyek, E-i és keleti
oldalan beépitetlen terulet, az északi oldalon arok, mely a szomszédos telek része.

A telek nincs bekeritve, kozmUvek nincsenek bekétve, azok csak tavolabb érheték el.

Az ingatlan elenyészd, cca. 500 m? része kijelolt régészeti leléhely.



Il. Az ingatlanra vonatkozé fontos informaciok, fennallé terhek

1. Az ingatlan megkdzelitése

A telek a 4378/64 hrsz ingatlan jelenleg vizvezetési szolgalmi joggal érintett részén
elhelyezkedé arok felett a 4378/64 hrsz ingatlanrdl létesitett atjaron keresztul kerdl
megkozelitésre, de az adasvétel targyat képezé ingatlannak az Onkormanyzat
tulajdonabol tortént kikertlésével kizardlag az ingatlan-nyilvantartasba 4378/35 hrsz alatti
"kivett ut" ként bejegyzett és a valésagban nem kiépitett utrél kdzelithetd meg a telek.

A Kiiré régziti, ajanlattevé a versenytargyalason toérténd indulassal tudomasul veszi, hogy
a 4378/35 hrsz ingatlanon az Onkormanyzat az Ut kiépitésére kételezettséget nem vallal,
de egyeztetett muiszaki tartalommal és tulajdonosi hozzajaruldssal a szikséges
engedélyek beszerzése mellett az ut kiépitésében érdekelt személynek lehetésége van
az énkormanyzati ingatlanon az uUtburkolat kiépitésére, melyet a megépitését kdvetden
énkormanyzati tulajdonba kell adni téritésmentesen az atadassal jard altalanos forgalmi
adé atado (beruhazo) altali atvallalasa mellett.

A Kiird rogziti, ajanlattevé a versenytargyalason térténd indulassal tudomasul veszi
tovabba, hogy a 4378/35 hrsz Ut és a Raktarhaz ut utcsatlakozasanak forgalmi rendjét a
jovében szabalyozni kell.

Az adasvétel targyat képezd ingatlan 4378/35 hrsz uthoz, tovabba a 4378/35 hrsz ut
Raktarhaz utcahoz térténé csatlakozasanak megtervezése, engedélyeztetése és létesitése
a leendé tulajdonos feladata és kéltsége azzal, hogy a Raktarhaz utca gyujtéutként keralt
megépitésre és nyilvantartasba, gydjtéutként Gzemel, mellyel &sszefuggésben Kiird
kiemeli, hogy az uthoz térténé csatlakozas szabalyai specialisak lehetnek.

Kiiré javasolja, hogy a versenytargyalason ajanlattevéként térténd részvételt megelézéen
ajanlattevék a Raktarhaz utcara torténd csatlakozas muszaki lehetségeit illetéen utigyi
tervezdvel, a koézutat kezelé6 VIA Kanizsa Nonprofit Zrt-vel, tovabba a kdzlekedési
hatésaggal egyeztessenek.

2. Kotelezd megtekintés, kozos ajanlattétel lehetdsége

Az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban toérténik, kiir6 minden
ajanlattevé szamara kotelez6vé teszi az ingatlan megtekintését, melynek hianyaban a
versenytargyalason nem lehet licitaini.

A megtekintéskor regisztracios lap kitoltésével regisztralni kell, a vételre ajanlatot csak
a regisztralo természetes személy, tovabba a megtekintés soran szervezeti képvisel6
altal vagy meghatalmazassal képviselt jogi személy tehet.

Az elado6 biztositja a k6z6s ajanlattétel lehetéségét az alabbiak figyelembevételével.

Amennyiben tébb ajanlattevé kozosen kivan ajanlatot tenni, a kézbés ajanlattevok
mindegyikének nyilatkoznia kell a versenytargyalasi felhivasban foglalt feltételek,
illetve a versenytargyalasi biztositékkal (banatpénzzel) és a vételar megfizetésével,
tovabba minden egyéb az Eladé altal el6irt és a vevé(ke)t terhelé kotelemmel és
feltétellel kapcsolatos egyetemleges kotelezettségilkk elfogadasarél, a kozos
ajanlattevék korébdl a versenytargyalason (liciten) részt vevd, 6ket teljes jogkérrel
képviselé képvisel6jilk személyérél, tovabba nyertes ajanlattételiik esetén
tulajdonszerzésiik aranyarol.

Egyetemleges kételezettség esetében minden kételezett az egész szolgaltatassal tartozik, de
ha barmelyikiik teljesit, a jogosulttal szemben a teljesitett rész erejéig a tobbiek kételezettsege
is megszlinik. Az egyetemleges kotelezettek egymas szerz6désszegéséért is felelnek.



A ko6z0s ajanlattevéknek kiilon-kiilon is meg kell felelnilik a versenytargyalasi
felhivasban foglalt feltételeknek, az elGirt igazolasokat és nyilatkozatokat — a k6z6s
ajanlattétel esetén jelen kiirds szerint egy ajanlattevé részérél is teljesithetd
kotelezettségekre vonatkozé igazolas kivételével — kiilon-kiilén is csatolniuk kell a
versenytargyalason torténé indulas feltételeként.

A k6z0s ajanlattevék kulon-kilon, vagy kézés meghatalmazott Gtjan kételesek az ingatlant
megtekinteni, megtekintéskor a meghatalmazast csatolni kell

A regisztraciokor a megtekintd koteles nyilatkozni az eshetélegesen, tovabbi megtekintével
térténd kozos ajanlattételi szandékardl (megjeldlve a kdzos ajanlattételben részes masik
felet/feleket) azzal, hogy ezen k6z6s ajanlattételi szandékan a versenytargyalas idépontjaig
valtoztathat, és egyediuili ajanlattevoként is licitalhat.

Azon megtekintd, aki a regisztraciéo idépontjaban tett nyilatkozata szerint nem kivan
massal/masokkal kézds ajanlatot tenni, ezen szandékan a versenytargyalas idépontjaig
valtoztathat, és massal kézds ajanlattevéként is licitalhat, a jelen versenytargyalasi
felhivasban rogzitett feltételek teljestilése esetén.

A koz0s ajanlattétel nem lehetséges, amennyiben a k6z6s ajanlattevék kézil valamelyikiik
nem vett részt személyesen (térvényes/szervezeti képviseléje altal) vagy igazolt
meghatalmazottja utjan a koételez6 megtekintésen és nem rendelkezik a szikséges
regisztracioval.

Ajanlattevének a helyszini bejaraskor lehetésége van feltenni valamennyi, az ingatlannal
kapcsolatos kérdését.

Az ajanlattevOknek lehetéségik van az versenytargyalast megel6zéen egyeztetett idépontban
az ingatlant sajat féldméré-, mliszaki és egyéb sziukségesnek vélt szakérté(k) bevonasaval
megvizsgalni.

A kiiro kifejezetten rogziti, hogy az ingatlan tekintetében biztositott teljeskér(i megtekintési,
megvizsgalasi és tajékozddasi lehetéségre tekintettel az ingatlan tényleges allapota teljes
meértékben feltartnak minésil az arverezék részére a Polgari Toérvénykényvrél szold 2013. évi
V. térvény (Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdés szerint.

A fentiekre tekintettel az adasvételi szerz6désben a vevének nyilatkoznia kell az
alabbiakrol:

- annak tudomasulvetelérdl, hogy az ingatlan értékesitése a jelenlegi miszaki és jogi
allapotban torténik, az esetleges még nem ismert, takart problémak, tovabba az ingatlan
rejtett hibai vagy a lehetséges szakértéi vizsgalattal feltarhaté hibai tekintetében az eladoé a
kartéritési, jotallasi, szavatossagi kotelezettségét kizarja,

- az versenytargyalast megel6zden, illetve annak ideje alatt volt lehetésége az ingatlant
megtekinteni, megvizsgalni,

- a megtekintéshez, illetve vizsgalathoz sajat szakérték igénybevételére jogosult volt,

- a helyszini bejaraskor lehetéség volt feltenni valamennyi, az ingatlannal kapcsolatos
kérdését és ezekre kielégitd és teljeskorli valaszt kapott, vagy a kapott valaszt
elégségesnek talalta arra, hogy a versenytargyalason az ingatlan megvételére ajanlatot
tegyen, vagy a kérdésfeltevés lehetéségével sajat kockazatara nem élt

- amennyiben a szakérték igénybevételével nem élt, azt sajat kockazatara, annak
ismeretében és tudataban tette, hogy arra tekintettel, hogy az eladé a megtekintési és
megvizsgalasi jogot a vevd részére biztositotta, az ingatlan tényleges allapota a vevé elétt
teljes mértékben feltartnak minésul a Ptk. 6:157.§ (1) bekezdése szerint,



- vevd kijelenti és elfogadja, hogy az elad6 a fentiek szerinti eljdrasa (megtekintési és
megvizsgalasi lehetdség teljeskorli biztositasa) alapjan ugy jart el, ahogy az az adott
helyzetben téle elvarhato és eljardsa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez
szikséges korulményeket, valamint az ingatlan allapotara tekintettel a vevonel
bekdvetkezé semmilyen kar a részérél a szerzédéskotéskor nem volt elérelathatd

- az ajanlatat az ingatlan megvasarlasara a fentiek szerint részletezett feltételek és
korulmények ismeretében, azok elfogadasaval tette meg.

3. Az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzett terhek, vagy harmadik személyt illetd jogosultsagok:

Az Onkormanyzatnak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett kézmi/szolgaltato
vezetékekrdl vagy egyéb kozérdekl szolgalmi jogrél nincs tudomasa, a szolgaltatok altal
esetlegesen utélagosan bejegyzésre kerlls ilyen jogok miatt az Onkormanyzat a vevé felé
nem all helyt.

4. Kézmlivek (villamosenergia, gaz, viz, szennyviz, stb.):

Az ingatlan kézmdlvesitetlen, a kézmlvek — az E-KOZMU rendszerbdl ellenérizhetd
nyomvonalon és tavolsagban — elérheték, a kézmlivesités, az uj bekétések koltsegei a
vevot terhelik.

5. A terilet beépitésére vonatkozé szabalyozas

- Azingatlan a telepllésrendezési terv szerint "Ga-1" (altalanos gazdasagi tertilet) 6vezetbe
tartozik, mely 6vezetben a kialakithatd legkisebb telekméret 2000 m2, a legkisebb
telekszélesség 25 m, a megengedett legnagyobb beépitettség 60 %, a legnagyobb
beépitési magassag 12,5 m.

- A szabalyozas pontos eldirasait Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzat
Kozgylilesének Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi tervérél szolé 10/2019. (V. 31.) énkormanyzati rendelete, illetve az TEKA
tartalmazza. A helyi rendelet valamint a mellékletét képezd szabalyozasi terv a
www.nagykanizsa.hu honlapon tovabba a www.njt.hu weboldal 6nkormanyzati
rendelettaraban megtalalhato.

Régészeti leléhelyi érintettsége miatt az ingatlanon allapotromlassal jaré tevékenység a
kulturalis 6rokség védelmérdl szoldé 2001. évi LXIV. térvény és a kulturdlis 6rokség
védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolé 68/2018. (IV.9.) kormanyrendelet elbirasai
szerint végezhetd.

6. Kornyezetvédelmi nyilatkozat:

Az versenytargyalas kiiréja az ingatlanon veszélyes anyagok korabbi, illetve jelenlegi
tarolasarol, valamint ebbél adédé talajszennyezddésrdl nincs tudomasa.

Az ingatlan egyes részein az Archeodata 1998 Bt. kézremUkodésével geofizikai kutatast
készilt, mely vizsgalat a mért tertileteken gyakorlatilag nem talalt recens hulladékot. (az
Archeodata 1998 Bt. kutatasi jelentésének megismerését az versenytargyalas kiiroja
biztositja)

Kiiré itt is felhivja az ajanlattevék figyelmét, hogy egyeztett id6pontban és médon,
elézetes irasbeli hozzajarulassal biztositja az ingatlan ajanlattevé koltségére
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torténd szakertdi vizsgalatanak lehetéségét, amennyiben ahhoz a Zala Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi
Féosztaly Epitésijgyi és érékségvédelmi Osztalya (8900 Zalaegerszeg, Kelemen Imre
u. 17., Telefon: +36 92 550 329, e-mail.: epitesugyzeg@zala.gov.hu) engedélyezé
hatarozataban hozzajarult.

Az engedélyeztetés soran esetlegesen felmeruld valamennyi eljarasi dij és kéltség az
engedélyest terheli. A végleges engedély birtokaban végzett probafeltaras kévetéen a
felszint eredeti &llapotba vissza kell allitani. Az engedély nélkili probafeltaras vagy
barmilyen régészeti leléhelyet érinté féldmunka 6rokségvédelmi birsagot von maga utan.

Kiiré fenntartja maganak a jogot, hogy a szakértéi vizsgéalat elézetesen és irasban kézélt
moédszerére figyelemmel helyredllitasi és egyéb feltételeket allapitson meg a
hozzajarulasaban.

Amennyiben Vevd a szakértdk igénybevételével nem élt, azt sajat kockazatara, annak
ismeretében és tudataban tette, hogy arra tekintettel, hogy az eladé a megtekintési és
megvizsgalasi jogot a vevd részére biztositotta, az ingatlan tényleges allapota a vevé elétt
teljes mértékben feltartnak minésuil.

Az ingatlanra megkotendd adasvételi szerzédés kételezé tartalmi eleme azon vevdi
nyilatkozat, mely szerint vevé az ingatlan allapotabdl, azon esetlegesen feltarasra keriils
kérnyezeti szennyezOdésekbdl, tlizszerészeti elbirasokbol fakadd koételezettségek
megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel kapcsolatos karenyhitési térités iranti
igényt, kdvetelést nem tamaszt és nem érvényesit az eladéval szemben, egyuttal vallalja
az ingatlan esetleges kérnyezeti karmentesitésével 6sszefluiggd kéltségek viselését.

Nyilatkozat az adatok és tények hitelességérél

Kiiré az ingatlan méretét nem szavatolja, azaz az ingatlan terilete a tulajdoni lapon,
valamint az ingatlan-nyilvantartasi térképen szerepldé mérettdl a valésagban eltérhet.

Kiiré felhivja a figyelmet, hogy a szerepeltetett adatok csak tajékoztato jellegliek, egyben
javasolja, hogy a licitalé ne hagyatkozzon kizarélag a kiiré/elad6 allitasaira, az ingatlant a
kételez6 megtekintésen kivil is tekintse- és a szilkséges szakérték bevonasaval vizsgalja
meg, tovabba kiirasbol megismerheté adatokon fellll sajat felelésségére és koltségére
szerezzen be minden olyan kiegészité informaciot (kulénosen fizikai paraméterek,
kérnyezeti allapot, épitésrendészeti és jogi helyzet, a telepllésrendezési terv és a helyi
épitési szabalyzat valamint az egyéb helyi rendeletek vonatkozd rendelkezései, az
ingatlan kézmuellatottsagi helyzete stb.) az ajanlat targyarol, valamint a magyarorszagi
jogi-gazdasagi kornyezetrél, illetve szabalyozé rendszerrél, melyeket befektetési
szandéka korultekinté megalapozasahoz szilkségesnek tart.

Kiiré/eladd nem vallal felelésséget az ingatlan fizikai paraméterei, kérnyezeti allapota,
épitésrendészeti és jogi helyzete, a telepllésrendezési terv és a helyi épitési szabalyzat
vonatkozo rendelkezései, az ingatlan kézmUellatottsagi helyzete és a vevd felhasznalasi
célja kdzotti utdlagosan felmerild eltérések esetére.



8. Birtokviszonyok

Az ingatlan birtokbaadasa soran az Onkormanyzat egy alkalommal biztositja a
telekhatar kitlizését, melyet a vevé a helyszinen atvesz.

Eladé/kiiré az ingatlan tényleges birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennalld vagy
kialakuld birtok- vagy hatarvitakért felelésséget nem vallal, azokat sajat kéltségére a Vevd
kételes rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Elado felé szavatossagi vagy egyéb
megtéritési igényt nem tadmaszthat. Az ingatlanra megkétendé adasvételi szerzédés
kotelez6 tartalmi eleme az elébbiek szerinti vevéi nyilatkozat.

9. Kikialtasi ar tudomasulvétele:

Az ingatlan kikialtasi ara az ingatlan kiirasban részletezett tulajdonsagaira és az Eladd
altal rogzitett kikotésekre figyelemmel ingatlanforgalmi szakértéi szakvélemény alapjan
keriilt megallapitasra, a kikialtasi ar az ingatlan Elad6 altal ismert és ismertetett, a Vevo
részérél megtekintett és megvizsgalt (vagy megvizsgalni elmulasztott) muszaki
allapotaval teljesen aranyos, vevé a liciten elért magasabb vételar esetén sem tamaszthat
vételar csokkentési igényt az eladd felé a fentiekre vagy az altala bevont szakérték altal
megallapitott paraméterekre hivatkozva.

lll. A versenytargyalason torténd részvétel feltételei:
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fent ismertetett moédon, formaban és feltételekkel, a megtekintést igazolé
regisztracios lap alairasa.

A k6z6s ajanlattevok kulon-kilon, vagy kézés meghatalmazott utjan kételesek az ingatlant
megtekinteni, megtekintéskor a meghatalmazast csatolni kell

A k6zds ajanlattétel nem lehetséges, amennyiben a k6z6s ajanlattevék kdzul valamelyikik
nem vett részt személyesen (térvényes/szervezeti képviselGje altal) vagy igazolt
meghatalmazottja Utjan a kotelezé megtekintésen és nem rendelkezik a szikséges
regisztracioval

e A versenytargyalason csak a jelen kiiras szerint el6zetesen regisztrald
- természetes személy, valamint

- olyan a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdése szerint
atlathatéonak mindésulé szervezet

vehet részt, aki/amely a hirdetményben megjelélt idében (2026. julius 16. nap 09 6ra 00
perc idépontban) és helyen (8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. 2. emelet 4. iroda)
személyesen vagy képvisel6je Utjdn megjelent, és nyilatkozik arrdl, hogy legalabb a
kikialtasi ar erejéig rendelkezik a vételarral tovabba teljesiti a kiirasban foglalt valamennyi
tovabbi feltételt.

e Ajanlattevének a versenytargyalasi felhivas feltételeinek elfogadasardl, az
ellenszolgaltatas teljesitésérél legkésébb a versenytargyalasi jegyzékényvben

nyilatkoznia kell.

e Ajanlattevének legkésébb a versenytargyalasi jegyz6kdnyvben nyilatkoznia kell,
hogy a versenytargyalasi felhivas visszavonasa, eredménytelen versenytargyalas



vagy érvénytelen ajanlat esetén milyen bankszamlaszamra kéri visszautalni a
befizetett versenytargyalasi biztositékot

A versenytargyalas idépontjaig a brutté kikialtasi ar 10 %-at, azaz 13.512.800 Ft
Osszeget versenytargyalasi biztositékként (banatpénz) kell igazoltan (pénzintézet
részérol kiadott igazolas forint atutalasi megbizas teljesitésérél) megfizetni Nagykanizsa
MJV Onkormanyzata OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11749015-15432694 szamu szamlajara

Licitalni személyesen (nem természetes személy esetén térvényes/szervezeti képviseld)
vagy meghatalmazas utjan lehet. A meghatalmazast kézokiratba vagy teljes bizonyité
erejli maganokiratba kell foglalni.

A nem atlathato szervezettel kotott adasvételi szerz6dés a nemzeti vagyonrél sz6l6
2011. évi CXCVIL. torvény 15. § alapjan semmis.

Koz0s ajanlattevék esetében a kézds ajanlattevéknek kuldn-kulén is meg kell felelnitik a
versenytargyalasi felhivasban foglalt feltételeknek, az el6irt igazolasokat és
nyilatkozatokat — a kdz6s ajanlattétel esetén jelen kiiras szerint egy ajanlattevé részérél is
teljesithetd kételezettségekre vonatkozé igazolas kivételével — kuldn-kiilén is csatolniuk
kell a versenytargyalason térténé indulds feltételeként

Amennyiben tébb ajanlattevé kézésen kivan ajanlatot tenni, a kézés ajanlattevék
mindegyikének nyilatkoznia kell a versenytargyalasi felhivasban foglalt feltételek, illetve a
versenytargyalasi biztositékkal (banatpénzzel) és a vételar megfizetésével kapcsolatos
egyetemleges kotelezettségik elfogadasardl, a kozés ajanlattevék koérébdl a
versenytargyalason (liciten) részt vevd, &ket teljes jogkorrel képviselé képviseldjik
szemelyérdl, tovabba nyertes ajanlattételik esetén tulajdonszerzésik aranyarol

Egyetemleges kitelezettség esetében minden kotelezett az egész szolgaltatassal tartozik,
de ha barmelyikiik teljesit, a jogosulttal szemben a teljesitett rész erejéig a tébbiek
kételezettsége is megsziinik. Az egyetemleges kotelezettek egymas szerz6désszegéséért
is felelnek.

IV. A versenytargyalas menete:

A versenytargyalast a versenytargyalas kiir6ja vagy az altala megbizott személy vezeti és
jegyzékoényvvezetd utjan gondoskodik a jegyzékonyv vezetésérol.

A nyilvanos versenytargyaladson az o©nkormanyzat versenytargyalds lebonyolitasaval
megbizott képviselbin (versenytargyalas vezetdje, jegyzékdnyvvezetd), valamint vezetdin
(polgarmester, alpolgarmester(ek), jegyzé, aliegyzdé(k)) kivul az ajanlattevék, illetve
meghatalmazassal rendelkez6 képviseldk, a sajté képviseli és mas érdekldddk is részt
vehetnek.

A versenytargyalason ajanlattevéként vagy érdekl6déként torténé részvétel érdekében
ajanlott a versenytargyalasi kiirasban/hirdetményben megjeldlt helyiség bejaratahoz
megjelolt idépontnal legalabb 5 perccel korabban tértén6é megérkezés.

A versenytargyalasi kiirasban/hirdetményben a versenytérgyalas kezdeteként megjeléit
idépont szerinti perc eltelte utan a versenytargyalds megnyitasra keril és a
versenytargyalas — a zavartalan lebonyolitas érdekében — zart ajtok moégott kertdil
lefolytatésra, melyre tekintettel tovabbi ajanlattevék vagy érdeklédék részvételére nincs
lehetéség a versenytargyalas megnyitasat kévetéen.

A versenytargyalas kezdé idépontjianak megjeldlt id6pont a www.pontosido.com weboldal
szerinti Budapest tekintetében kijelzett id6 alapjan keriil megéllapitasra a versenytargyalas
vezetbje részér6l. Az internetszolgéltatas sziinetelése esetén a kezdé idépont a
kézszolgalati médiaszolgaltato altal nydjtott radiés médiaszolgaltatas kéziil valasztott radié
altal kézvetitett pontos idé alapjan keriil megallapitéasra.




Az ajanlattevé (ideértve a képviseljét) a versenytargyalason toérténd
adategyeztetésnél koteles bemutatni a versenytargyalas vezetéjének:

- természetes személy a személyi igazolvanyat,

- atlathatdo szervezetnek mindsulé jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezé gazdalkodd szervezet a 30 napnal nem régebbi cégkivonatat, a cég
képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kézjegyz6 altal hitelesitett alairasi
cimpéldanyat/igyvéd altal ellenjegyzett alairasmintajat (illetve a folyamatban Iévé
cégbejegyzési eljaras igazolasat),

- atlathato szervezetnek mindsulé civil szervezet és vizitarsulat a birésagi vagy egyéb
kézhiteles nyilvantartasba vételérél sz4élé 30 napnal nem régebbi igazolast, az alapitd
okiratat/alapszabalyat, a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kézjegyzé
altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat

- anemzeti vagyonroél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
szervezetek (kivéve allam) esetében a birésagi vagy egyéb kézhiteles nyilvantartasba
vételérél szold 30 napnal nem régebbi igazolast (térzskényvi kivonatot stb.), az alapité
okiratat/alapszabalyat, a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kézjegyzd
altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat, belsé egyhazi jogi személy esetében a jogi
személlyé nyilvanitasrél sz6l6 okiratot

- a versenytargyalasi eldleg letétbe helyezésének igazolasat (pénzintézet részérdl
kiadott igazolas forint atutalasi megbizas teljesitésérol)

- nyilatkozatot arrél, hogy a szervezet a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdése szerint atlathatonak minésiilé szervezet (a nyilatkozat
letélthetd a https://nagykanizsa.hu/hivatal/eugyintezes link alatt az Egyéb
nyomtatvanyok menipont megnyitasa utan)

- meghatalmazott esetén a kézokiratba, vagy kézjegyzd altal hitelesitett teljes bizonyitd
erejli maganokiratba foglalt meghatalmazast.

Az ajanlattevéknek kizarolag egy csoportban, az érdeklédéktél elkilonitetten kell helyet
foglalni. (ul6hely kizérélag az ajanlattevék részére keriil biztositasra, az érdekl6dok
elkiilonitését biztositja, hogy a versenytargyalason éllva vehetnek részt)

A versenytargyalas vezet6je szamba veszi az ajanlattevéket, sziikség esetén ellatja ket
a licitalashoz szikséges egyedi azonositéval, a versenytargyalas megkezdésekor a
licitalokkal kozli a versenytargyalasra kertilé ingatlan kikialtasi arat, az ajanlati licitlépcs6
mértékét.
A meghirdetett indul6 kikialtasi arnal alacsonyabb ajanlatot tenni nem lehet, az ilyen
ajanlat érvénytelen.

A licitosszeg legalabb brutté 500.000,-Ft 6sszeggel emelhetd. (az ajanlati 6sszeg a
megjelélt mértéknél alacsonyabb 6sszeggel nem emelhetd)

A versenytargyalds vezetdje minden egyes Ujabb ajanlatnal szoban is régziti azt, hogy ki
tartja az Ujabb ajanlati 6sszeget. A licit lebonyolitdsa soran az ajanlati 6sszeget legalabb a
versenytargyalasi felhivasban meghatarozott 6sszeggel lehet emelni.

A licitélasban részt vevok az esetlegesen kapott egyedi azonositd felmutatasaval vagy
kézfelemeléssel licitalhatnak.

A versenytargyalast addig kell folytatni, amig az ajanlati arat egy licital6 tartja csak.

A levezetd személy a legmagasabb ajanlatot tevé személyét, valamint a masodik
legjobbnak itélt ajanlatkérd személyét és ajanlatat a versenytargyalason megallapitja.

A levezeté személy megjelent ajanlattevéket tajékoztatja arrdl, hogy a versenytargyalas
eredményének kihirdetésére a versenytargyalast kovetd legkésébb 8 napon belul kertl



sor, tovabba arrdl, hogy a versenytargyalas eredményének kiirasa elétt a kiiré jogosult a
szerzddéskaotéstdl indokolas és mindenféle kartérités vagy kartalanitas nélkil elalini.

A levezeté személy megjelent ajanlattevéket tajékoztatjia tovabba a szerzdédéskotés
feltételeirdl és varhaté hataridejérdl.

Ha a versenytargyalas (licit) soran megtett ajanlatok 6sszege megegyezik, és 0j ajanlatot
egyik ajanlattevé sem tesz, a targyalast levezetd személy a nyertes ajanlattevét
sorsolassal allapitja meg.

V. A versenytargyalasi biztositék (banatpénz) kamatfizetés nélkiil visszautalasra keriil:

a versenytargyalasi felhivds visszavonasa esetén valamennyi ajanlattevének a
visszavonastol szamitott 15 napon belul
a nem nyertes arverezdk részére a versenytargyalastél szamitott 15 napon belil

V. Szerzédés kotésére vonatkozo szabalyok:

Az adasveteli szerz6dést a versenytargyalas eredményhirdetésétdl szamitott 45 napon
belll kell megkétni (ajanlattevd ajanlati kotottségének idétartama).

A vételar meghaladja a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz a brutté 5 millié forint
Osszeget a Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2025. évi LXIX.
torvény 5. § (2) bekezdésének b) pontja értelmében, igy a nemzeti vagyonrdl szél6 2011.
évi CXCVI. toérvény 14. § (2) bekezdése alapjan helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé
ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z6
elévasarlasi jog illeti meg az alabbiak szerint.

Az adasvételi szerzédés ugy kerul megkétésre, hogy az az allammal szemben nem
hatalyos.

Az adasvételi szerzédés elévasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésének
feltétele, hogy a Magyar Allam képviseletében eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.
a nemzeti vagyonrdl sz616 térvényben meghatarozott hataridén belul vagy Ggy nyilatkozik,
hogy az el6vasarlasi jogot nem kivanja gyakorolni, vagy a térvényi hataridén beliil nem
nyilatkozik az elévasarlasi jog gyakorlasarol.

Az allammal szembeni hatalybalépés id6pontja a lemondéd nyilatkozat kézhezvételét,
vagy az elGvasarlasra nyitva allé hataridé eredménytelen elteltét kévetd nap 0. 6raja.

A szerzddés elévasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésérél az Elado a Vevét a
természetes személy vevd esetén lakcimére/szervezet esetén székhelyére kiildott
ajanlott, tértivevényes levélben térténd értesitésén kiviil vevé altal megadott email
cimére kiild6étt emailben, vagy telefonon révid uton is értesiti.

Vevé koteles a versenytargyalas soran megajanlott vételarat az adasvételi
szerzédés elbvasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésétél szamitott 30 napon
beliil az Elad6 altal megjel6lt bankszamlara atutalassal megfizetni.

A vételarba a befizetett versenytargyalasi biztositék el6legként beszamit.

Amennyiben Vevé a szerzédésbdl eredé fizetési kotelezettségét késedelmesen
teljesiti, ugy Elado 15 napig a Ptk. szerint szamitott késedelmi kamat kévetelésre jogosuilt,
amennyiben Vevo késedelme a 15 napot meghaladja Elad6 jogosult az adasvételi
szerzddeéstdl egyoldaluan — a teljesitésre torténd kulon felszolitds és pothataridé tlizése
nélkul — irasbeli nyilatkozattal elallni.



A versenytargyalason eladott ingatlanra a versenytargyalasi vevé a vételar teljes
6sszegli kifizetésével szerez tulajdonjogot és léphet az ingatlan birtokaba. A
birtokbaadasra a vételar teljes 6sszegii kifizetését kdvetd legkésébb 15 napon beliil
keriil sor, a birtokbaadasrdl kiilon jegyzékényv késziil.

Az adasvételi szerz6dést Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatalaval
kozszolgalati jogviszonyban allé6 kamarai jogtanacsos szerkeszti és az ligyvédi
tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL. térvény (Uttv.) 44. § (1) bekezdés c) és d)
pontjaiban meghatarozott koriilmények fennallasanak tanusitasara az Eladé
tekintetében ellenjegyzi. A kamarai jogtanacsos a Vevé tekintetében az Uttv. 32. §
(9) bekezdésének megfeleléen az Uttv. 32. § (2) és (3) bekezdése szerinti azonositast
el tudja végezni, igy a kamarai jogtanacsos az okiratot az Uttv. 43. §-a szerint jegyzi
ellen, ellenjegyzésével az Uttv. 44. § (1) bekezdésében foglaltakat teljeskoriien
tanusitva.

Vevé a szerzédéssel kapcsolatban a jogi- és adétanacsra a szerzédést ellenjegyz6
kamarai jogtanacsostol nem tarthat igényt, e kérben sajat tanacsadot koteles
igénybe venni.

Elébbiek mellett a Vevé6t terheli az liggyel 6sszefiiggésben sajat dontése alapjan
igénybe vett jogi képviselete ellatasaval 6sszefiiggd valamennyi dij és kéltség.

Az ellenjegyzé jogtanacsos részére adott meghatalmazas nem terjed ki sem a
B400E-adatlap Online Nyomtatvanykitolté Alkalmazasban (ONYA) elektronikusan
torténé, sem a Nemzeti Ad6-és Vamhivatal részére papir alapon térténé benyujtasra
a Vevé(k) képviseletében.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szél6 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szold 179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet 112. §-a figyelembevételével a vagyonszerzési illeték
megallapitasahoz sziikséges nyilatkozatokat ligyfélként az addhatésag informatikai
rendszerében vagy az adohatdsag elétt papiralapon a Vevének kell megtennie. Az
adatlapot az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 30 napon beldl kell benyujtani a NAV-
hoz.

A Nemzeti Ad6- és Vamhivatal (NAV) a vagyonszerzési illeték megallapitadsahoz
szikséges nyilatkozatok benyuijtasaval kapcsolatban az alabbi informacidkat tette kbzzé:
A B400E-adatlapot legegyszeriibben az Online Nyomtatvanykitolté Alkalmazasban
(ONYA) lehet benyujtani a NAV-hoz. Az Uj, elektronikus ingatlan-nyilvantartasi eljarashoz
igazod6 B40OE az ONYA-ban az Uj nyomtatvany > Bejelentések > llleték meniipontban
taladlhat6. Az adatlapot akkor is a NAV-hoz kell bekildeni, ha az ingatlan-nyilvantartasi
eljarast papiralapon kezdeményezték. Az adatlapot a vagyonszerzd vagy a képviselgje is
kitdltheti az ONYA-ban. Azonositott bejelentkezéssel az adatlap kitbltés utan
elektronikusan be is kuldheté.

A vevéi jog és a tulajdonjog bejegyzési kérelmet az Onkormanyzat nydjtja be a
foldhivatalba, azonban a vevéi jog és a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos
koltségek és dijak a vevét terhelik.

Eladé a vételar megdfizetéséig a tulajdonjogat — a vevdvel és a vevd helyébe
elévasarlasi joga gyakorlasa utjan esetlegesen belépé elévasarlasra jogosulttal szemben
is — fenntartja, az ingatlanra vonatkozé tulajdonjog-fenntartas ingatlan-nyilvantartasba
térténd bejegyeztetésével, a Ptk. 6:216. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az
ahhoz kapcsol6do vevdi jog feltiintetésével.

Eladé az adasvételi szerz6désben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a Vevé a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jogot az ingatlan-

10



nyilvantartasba bejegyeztesse a (tulajdonjog atvezetésére vonatkozo) kérelem
ingatlantigyi hatosagi benyujtasatol szamitott 6 honapos hataridé elteltéig.

Eladé és Vevé megallapodnak, hogy amennyiben az adasvételi szerzédés a Vevé részére
kiadasra kerulé bejegyzési engedéllyel egyidejlileg kerul benyujtasra a féldhivatalba,
abban az esetben a fent megjeldlt vevéi jog bejegyzését Felek nem kérik, melyre
vonatkoz6 nyilatkozat az adasvételi szerz6désben régzitésre kerdl.

Ha a nyertes vevé hataridében az adasvételi szerz6dést nem koti meg, a befizetett
versenytargyalasi biztositékot (banatpénz) elveszti a Ptk. 6:75. § (3) bekezdése
szerint, egyben a versenytargyalas KkiirGja a versenytargyalds masodik legjobb
ajanlattevéjével koéthet szerzédést, vagy jogaban all a versenytargyalast
eredménytelennek nyilvanitani.

VIl. Kiilén kikotések:

A versenytargyalas kiiréja kéri, hogy az ingatlan allapotardl, az ingatlan beépitésére
vonatkozé helyi és orszagos szabalyozasrol az versenytargyalason torténé
részvételt megel6z6en megfeleld koriiltekintéssel tajékozodjanak és ajanlataikat ezt
kovetéen tegyék meg, tovabba az arverezéshez és a szerzédéskotéshez sziikséges
okiratok, igazolasok és nyilatkozatok beszerzésérél ugy gondoskodjanak, hogy
azok az eléirt idépontokra rendelkezésre alljanak.

A Kiiré ismételten rogziti, hogy az Ingatlan tekintetében biztositott teljeskorii
megtekintési, megvizsgalasi és tajékozodasi lehetéségre tekintettel az ingatlan
tényleges allapota teljes mértékben feltartnak mindsiil az arverez6k részére a
Polgari Térvénykényvrél szolé 2013. évi V. toérvény (Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdés
szerint. Kiiré agy jart el, ahogy az az adott helyzetben téle elvarhat6 és eljarasa
megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez sziikséges koriilményeket,
valamint az ingatlan allapotara tekintettel a vevénél bekdvetkez6 semmilyen kar a
részérél a szerz6déskotéskor nem volt elérelathato.

A versenytargyalas kiirdja a Ptk. 6:74. § (3) bekezdésére figyelemmel kikéti és
fenntartja a jogat arra, hogy az versenytargyalasi hirdetményt az versenytargyalas
megkezdéséig kartéritési vagy kartalanitasi koételezettség és indokolas nélkiil
visszavonja.

A versenytargyalas kiiréja a Ptk. 6:74. § (2) bekezdésére figyelemmel kikoti és
felhivia az ajanlattevék figyelmét, ajanlattevik pedig a versenytargyalason vald
indulassal tudomasul veszik, hogy 6nmagaban az versenytargyalas lefolytatasa és a
szerzédeéskotésre jogosult személyének megallapitasa alapjan az Onkormanyzatnak
szerz6déskotési kotelezettsége nem keletkezik, az Onkormanyzat a szerzédés
megkotését indokolas nélkiil megtagadhatja.

Nagykanizsa, 909 1l 02,







