VERSENYTARGYALASI FELHiVAS

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata nyilvanos versenytargyalason
értékesiti a nagykanizsai 4378/65 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megjelolésii
12000 m2 alapteriiletii ipari parki ingatlanat.

A versenytargyalas ideje: 12026. julius 16. cstortok | 13 6ra 00 perc |

Az elsé versenytargyalds eredménytelensége esetén
visszavonasig minden ezt koévetd  csutdrtdki
munkanapon, ugyanebben az idépontban.

A versenytargyalas helye: Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. Il. emelet 4. szamu iroda

Informacid kérhetd: 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., Il. emelet, 4. iroda,
tel.: 20/849-2330, 20/849-2329

Kiiré kepviselbje utjgn az ingatlan megtekintését az
elézetesen — legalabb telefonon - bejelentkezett
személyeknek elbre egyeztetett idé6pontban és mdédon
kizarolag a Nagykanizsa Megyei Jogi Varos
Polgarmesteri Hivatala esetében munkanapnak szamité
napokon hétfétél csitdrtékig reggel 10 és délutén 14 éra
kézdétti idépontban, pénteki napon reggel 10 és 12 é6ra
kozott biztositja.

Kikialtasi ar: 43.300.000,-Ft+AFA (brutté 54.991.000 Ft)
Eladé kijelenti, hogy az AFA tv. 88. § (1) bekezdés alapjan a 86. § (1) bekezdésének j) és k)

pontjaban emlitett termékértékesitését adokotelessé tette.

l. Az ingatlan altalanos leirasa:

Az ingatlan a varos kézpontjatél EK-re, az Ipari park terlletének északi hataran az északi
gyujtéattol (Raktarhaz utca) délre fekszik, mely kézit a telek megkozelitését is biztositja,
ellenben szilard burkolatu kapubejaréval nem rendelkezik.

A telek beépitetlen, kbzel szabalyos alaku, nyugatra enyhén lejté. Felszine egyenetlen, igy a
rendeltetés céljara térténd hasznositasahoz, fejlesztéséhez tereprendezés szikséges. A telek
nincs bekeritve, kézmivek nincsenek bekétve, a kdézmivek az E-KOZMU rendszerbdl
ellenérizheté nyomvonalon és tavolsagban elérheték.

A telek nagy része kijelolt régészeti lel6hely.

Az ingatlan 1597 m2 terlletben érintett az Onkormanyzat javara alapitott vizvezetési szolgalmi
joggal (csapadekviz csatorna, valamint a hozza tartozé biztonsagi 6vezet), mely szolgalmi jog
az ingatlanba beolvadt, annak déli és nyugati oldalan korabban 6nallé (4378/57) hrsz alatt
bejegyzett arok vizelvezetési funkcidjanak tartés — a terllet és a kérnyezd teriletek
szempontjabol elengedhetetlen — fennallasat garantalja. A teriilet ebben a részében nem, vagy
csak az arok vizelvezetd funkcidjanak biztositdsa mellett a jogosult hozzajarulasa esetén,
jelentésen korlatozottan épitheté be, viszont az érintett terlilet a megengedett beépitettségbe
beszamit.



Il. Az ingatlanra vonatkoz¢6 fontos informaciok, fennallé terhek

1. Az ingatlan megkozelitése

Az ingatlan északi oldalan aszfaltozott ut talalhaté (Raktarhaz utca), ellenben az ingatlan
szilard burkolatu, kiépitett kapubejaréval nem rendelkezik.

Az ingatlan Uthoz torténé csatlakozasanak megtervezése, engedélyeztetése és létesitése
a leendd tulajdonos feladata és kéltsége azzal, hogy a Raktarhaz utca gydjtéutkent kerult
megépitésre és nyilvantartasba, gydjtéutként Uzemel, mellyel &sszefliggésben Kiird
kiemeli, hogy az uthoz kapubejaroval és egyéb modon térténd csatlakozas szabalyai
specidlisak lehetnek.

Kiiré javasolja, hogy a versenytargyalason ajanlattevéként térténd részvételt megelézden
ajanlattevok a Raktarhaz utcara torténd csatlakozas muszaki lehetéségeit illetéen utugyi
tervezdvel, a kbzutat kezeld VIA Kanizsa Varostuzemeltetdé Nonprofit Zrt-vel, tovabba a
kozlekedési hatosaggal egyeztessenek.

2. Kotelezd megtekintés, kozos ajanlattétel lehetdsége

Az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban térténik, kiiré6 minden
ajanlattevé szamara kotelez6vé teszi az ingatlan megtekintését, melynek hianyaban a
versenytargyalason nem lehet licitalni.

A megtekintéskor regisztracios lap kitéltésével regisztralni kell, a vételre ajanlatot csak
a regisztralo természetes személy, tovabba a megtekintés soran szervezeti képviseld
altal vagy meghatalmazassal képviselt jogi személy tehet.

Az eladé biztositja a k6zos ajanlattétel lehet6ségét az alabbiak figyelembevételével.

Amennyiben tobb ajanlattevé koézosen kivan ajanlatot tenni, a kézdés ajanlattevék
mindegyikének nyilatkoznia kell a versenytargyalasi felhivasban foglalt feltételek,
illetve a versenytargyalasi biztositékkal (banatpénzzel) és a vételar megfizetésével,
tovabba minden egyéb az Elado altal el6irt és a vevd(ke)t terhelé kételemmel és
feltétellel kapcsolatos kapcsolatos egyetemleges kotelezettségiik elfogadasardl, a
kozos ajanlattevok korébol a versenytargyalason (liciten) részt vevd, Sket teljes
jogkorrel képviselé képviselSjiik személyérdl, tovabba nyertes ajanlattételiik esetén
tulajdonszerzésiik aranyarol.

Egyetemleges kotelezettség esetében minden kételezett az egész szolgaltatassal tartozik, de
ha barmelyikiik teljesit, a jogosulttal szemben a teljesitett rész erejéig a tébbiek kotelezettsége
is megszlinik. Az egyetemleges kételezettek egymas szerzédésszegéseéert is felelnek.

A ko6zos ajanlattevéknek kiilon-kiilon is meg kell felelniiik a versenytargyalasi
felhivasban foglalt feltételeknek, az el6irt igazolasokat és nyilatkozatokat — a kézos
ajanlattétel esetén jelen kiiras szerint egy ajanlattevé részérdl is teljesitheté
kotelezettségekre vonatkozé igazolas kivételével — kiilén-kiilon is csatolniuk kell a
versenytargyalason térténé indulas feltételeként.

A kozos ajanlattevok kulon-kulon, vagy kézés meghatalmazott utjan kételesek az ingatlant
megtekinteni, megtekintéskor a meghatalmazast csatolni kell

A regisztraciokor a megtekinté koteles nyilatkozni az eshetélegesen, tovabbi megtekintdvel
térténé kozos ajanlattételi szandékardl (megjeldlve a kdzds ajanlattételben részes masik
felet/feleket) azzal, hogy ezen kozos ajanlattételi szandékan a versenytargyalas idépontjaig
valtoztathat, és egyedili ajanlattevéként is licitalhat.



Azon megtekintd, aki a regisztracio idépontjaban tett nyilatkozata szerint nem kivan
massal/masokkal kézés ajanlatot tenni, ezen szandékan a versenytargyalas idSépontjaig
valtoztathat, és massal koézos ajanlattevéként is licitdlhat, a jelen versenytargyalasi
felhivasban régzitett feltételek teljestlése esetén.

A k6z6s ajanlattétel nem lehetséges, amennyiben a kézds ajanlattevok kézul valamelyikilk
nem vett részt személyesen (térvényes/szervezeti képviselje altal) vagy igazolt
meghatalmazottja dtjan a kételez6 megtekintésen és nem rendelkezik a szikséges
regisztraciéval.

Ajanlattevének a helyszini bejaraskor lehetésége van feltenni valamennyi, az ingatlannal
kapcsolatos kérdését.

Az ajanlattevOknek lehetéségik van az versenytargyalast megelézéen egyeztetett idépontban
az ingatlant sajat féldméré-, miiszaki és egyéb sziukségesnek vélt szakérté(k) bevonasaval
megvizsgalni.

A kiiré kifejezetten roégziti, hogy az ingatlan tekintetében biztositott teljeskérii megtekintési,
megvizsgalasi és tajékozodasi lehetéségre tekintettel az ingatlan tényleges allapota teljes
mértékben feltartnak mindsul az arverezok részére a Polgari Torvénykényvrél sz4616 2013. évi
V. térvény (Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdés szerint.

A fentiekre tekintettel az adasvételi szerz6désben a vevének nyilatkoznia kell az
alabbiakrol:

- annak tudomasulvételérdl, hogy az ingatlan értékesitése a jelenlegi miszaki és jogi
allapotban térténik, az esetleges még nem ismert, takart problémak, tovabba az ingatlan
rejtett hibai vagy a lehetséges szakértdi vizsgalattal feltarhaté hibai tekintetében az eladé a
kartéritési, jotallasi, szavatossagi kételezettségét kizarja,

- az versenytargyalast megel6zéen, illetve annak ideje alatt volt lehetésége az ingatlant
megtekinteni, megvizsgaini,

- a megtekintéshez, illetve vizsgalathoz sajat szakérték igénybevételére jogosult volt,

- a helyszini bejaraskor lehetéség volt feltenni valamennyi, az ingatlannal kapcsolatos
kérdését és ezekre kielégitd és teljeskorli valaszt kapott, vagy a kapott valaszt
elégségesnek taldlta arra, hogy a versenytargyaladson az ingatlan megvételére ajanlatot
tegyen, vagy a kérdésfeltevés lehetdségével sajat kockazatara nem élt

- amennyiben a szakértbk igénybevételével nem élt, azt sajat kockazatara, annak
ismeretében és tudatéban tette, hogy arra tekintettel, hogy az eladdé a megtekintési és
megvizsgalasi jogot a vevd részére biztositotta, az ingatlan tényleges allapota a vevé elétt
telies mértékben feltartnak minésul a Ptk. 6:157.§ (1) bekezdése szerint,

- vevé Kijelenti és elfogadja, hogy az eladd a fentiek szerinti eljarasa (megtekintési és
megvizsgalasi lehetdseg teljeskorli biztositasa) alapjan ugy jart el, ahogy az az adott
helyzetben tble elvarhatoé és eljarasa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez
szukséges korulményeket, valamint az ingatlan allapotara tekintettel a vevénél
bekbvetkezé semmilyen kar a részérdl a szerzédéskotéskor nem volt elérelathatod

- az ajanlatdt az ingatlan megvasarlasara a fentiek szerint részletezett feltételek és
kérulmények ismeretében, azok elfogadasaval tette meg.

3. Az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzett terhek, vagy harmadik személyt illeté jogosultsagok:

Az ingatlant terheli az Onkormanyzat javara alapitott vizvezetési szolgalmi jog vazrajz szerint
meghatarozott részére. Csapadékviz csatorna, valamint a hozza tartoz6 biztonsagi évezet a
1597 m2 nagysagu teriletre.



Az Onkormanyzatnak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett kézmi/szolgaltaté
vezetékekrél vagy egyéb kozérdekl szolgalmi jogrél nincs tudomasa, a szolgaltatok altal
esetlegesen utélagosan bejegyzésre keriil6 ilyen jogok miatt az Onkormanyzat a vevé felé
nem all helyt.

4. Kézmuvek (villamosenergia, gaz, viz, szennyviz, stb.):

Az ingatlan kézmlivesitetlen, a kézmiivek — az E-KOZMU rendszerbél ellendrizhetd
nyomvonalon és tavolsagban — elérhetdk, a kézmlvesités, az uj bekétések koltségei a
vevot terhelik.

5. A terulet beépitésére vonatkozé szabalyozas

- Azingatlan a telepllésrendezési terv szerint "Ga-1” (altalanos gazdasagi terllet) évezetbe
tartozik, mely 6vezetben a kialakithaté legkisebb telekméret 2000 m2, a legkisebb
telekszélesség 25 m, a megengedett legnagyobb beépitettség 60 %, a legnagyobb
beépitési magassag 12,5 m.

- A szabalyozas pontos elSirasait Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzat
Kozgylilésének Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és
Szabalyozasi tervérdl szélé6 10/2019. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelete, illetve az TEKA
tartalimazza. A helyi rendelet valamint a mellékletét képezd szabalyozasi terv a
www.nagykanizsa.hu honlapon tovabba a www.njthu weboldal &énkormanyzati
rendelettaraban megtalalhaté.

Régészeti leléhelyi érintettsége miatt az ingatlanon allapotromlassal jar6 tevékenyseég a
kulturalis 6rokség védelmérél szold 2001. évi LXIV. térvény és a kulturalis 6rokség
védelmével kapcsolatos szabalyokrél szo6lé 68/2018. (1V.9.) kormanyrendelet elirasai
szerint végezhetd.

6. Kornyezetvédelmi nyilatkozat:

Az versenytargyalas kiiréjanak az ingatlanon veszélyes anyagok korabbi, illetve jelenlegi
tarolasardl nincs tudomasa.

Az ingatlan egyes részein az Archeodata 1998 Bt. kézremiikédésevel geofizikai kutatast
készllt, mely vizsgalat a mért teruleteken elszértan recens hulladékot talalt. (az
Archeodata 1998 Bt. kutatasi jelentésének megismerését az versenytargyalas kiiroja
biztositja)

Az Archeodata 1998 Bt. kutatasi jelentésében emlitett, az ingatlan féldtertletében észlelt
recens hulladék 6sszetételérél és mennyiségérdl a kiirbnak nincs informacioja, kiirdé annak
megkutatasat nem végezte el.

Kiiré itt is felhivja az ajanlattevok figyelmét, hogy egyeztett id6pontban és maédon,
elézetes irasbeli hozzajarulassal biztositia az ingatlan ajanlattevé koltségére
torténé szakértéi vizsgalatanak lehetéségét, amennyiben ahhoz a Zala Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi, Orékségvédelmi, Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi
Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalya (8900 Zalaegerszeg, Kelemen Imre
u. 17., Telefon: +36 92 550 329, e-mail.: epitesugyzeg@zala.gov.hu) engedélyezé
hatarozataban hozzajarulit.



Az engedélyeztetés soran esetlegesen felmerllé valamennyi eljarasi dij és kéltség az

engedélyest terheli. A végleges engedély birtokaban végzett probafeltaras kévetden a
felszint eredeti allapotba vissza kell allitani. Az engedély nélkili prébafeltaras vagy
barmilyen régészeti leldhelyet érinté féldmunka 6rokségvédelmi birsagot von maga utan.

Kiiré fenntartja maganak a jogot, hogy a szakértdi vizsgalat elézetesen és irasban koézolt
modszerere figyelemmel helyredllitasi és egyéb feltételeket allapitson meg a
hozzajarulasaban.

Amennyiben Vevé a szakértdk igénybevételével nem élt, azt sajat kockazatara, annak
ismeretében és tudataban tette, hogy arra tekintettel, hogy az elad6 a megtekintési és
megvizsgalasi jogot a vevl részére biztositotta, az ingatlan tényleges allapota a vevé el6tt
teljes mértékben feltartnak mindsdil.

Az ingatlanra megkétendd adasvételi szerz6dés kotelezé tartalmi eleme azon vevéi
nyilatkozat, mely szerint vevé az ingatlan allapotabdl, azon esetlegesen feltarasra kertld
kérnyezeti szennyezddésekbdl — a fent emlitett recens szennyezédéseket is beleértve —,
tlzszerészeti elbirasokbdl fakadd kotelezettségek megtéritését, kartéritést, illetve
barmiféle ezzel kapcsolatos karenyhitési térités iranti igényt, kévetelést nem tamaszt és
nem érvenyesit az eladoval szemben, egyuttal vallalja az ingatlan esetleges kérnyezeti
karmentesitésével 6sszefliggd koltségek viselését.

Nyilatkozat az adatok és tények hitelességérél

Kiiré az ingatlan méretét nem szavatolja, azaz az ingatlan tertlete a tulajdoni lapon,
valamint az ingatlan-nyilvantartasi térképen szereplé mérettdl a valésagban eltérhet.

Kiiro felhivja a figyelmet, hogy a szerepeltetett adatok csak tajékoztaté jellegiiek,
egyben javasolja, hogy a licitdlé ne hagyatkozzon kizarolag a kiiré/eladé allitasaira, az
ingatlant a kételez6 megtekintésen kiviil is tekintse- és a sziikséges szakérték
bevonasaval vizsgalja meg, tovabba kiirasbél megismerheté adatokon feliil sajat
felelésségére és koltségére szerezzen be minden olyan kiegészité informaciot
(kulonosen fizikai paraméterek, kornyezeti allapot, épitésrendészeti és jogi helyzet, a
telepllesrendezési terv és a helyi épitési szabalyzat valamint az egyéb helyi rendeletek
vonatkozé rendelkezései, az ingatlan kézmlellatottsagi helyzete stb.) az ajanlat
targyarol, valamint a magyarorszagi jogi-gazdasagi kornyezetrél, illetve szabalyozé
rendszerr6l, melyeket befektetési szandéka koriiltekinté megalapozasahoz
sziikségesnek tart.

Kiiré/elado nem vallal felelésséget az ingatlan fizikai paraméterei, kérnyezeti allapota,
épitésrendeszeti €s jogi helyzete, a telepllésrendezési terv és a helyi épitési szabalyzat
vonatkozé rendelkezései, az ingatlan kézmdlellatottsagi helyzete és a vevd felhasznalasi
célja kozotti utdlagosan felmeriild eltérések esetére.

Birtokviszonyok

Az ingatlan birtokbaadasa soran az 6nkorményzat egy alkalommal biztositja a
telekhatar kitlizését, melyet a vevé a helyszinen atvesz.



Eladé/kiiré az ingatlan tényleges birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennalld vagy
kialakulé birtok- vagy hatarvitakért felelésséget nem vallal, azokat sajat kéltségére a Vevo
koételes rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Eladé felé szavatossagi vagy egyéb
megtéritési igényt nem tamaszthat. Az ingatlanra megkétendé adasvételi szerzédés
kotelezé tartalmi eleme az elébbiek szerinti vevéi nyilatkozat.

9. Kikialtasi ar tudomasulvétele:

Az ingatlan kikialtasi ara az ingatlan kiirasban részletezett tulajdonsagaira és az Elado
altal rogzitett kikotésekre figyelemmel ingatlanforgalmi szakértéi szakvélemény alapjan
kerult megallapitasra, a kikidltasi ar az ingatlan Eladé altal ismert és ismertetett, a Vevo
részérél megtekintett és megvizsgalt (vagy megvizsgalni elmulasztott) miszaki
allapotaval teljesen aranyos, vevd a liciten elért magasabb vételar esetén sem tamaszthat
vételar csokkentési igényt az eladd felé a fentiekre vagy az altala bevont szakértok altal
megallapitott paraméterekre hivatkozva.

lll. A versenytargyalason torténd részvétel feltételei:

,,,,,,

fent ismertetett modon, formaban és feltételekkel, a megtekintést igazolé
regisztracios lap alairasa.

A k6z6s ajanlattevok kilon-kuldn, vagy kézés meghatalmazott dtjan kotelesek az ingatlant
megtekinteni, megtekintéskor a meghatalmazast csatolni kell

A k6z6s ajanlattétel nem lehetséges, amennyiben a kdz6s ajanlattevok kézil valamelyikik
nem vett részt személyesen (térvényes/szervezeti képviseléje altal) vagy igazolt
meghatalmazottia Gtjan a kotelezé megtekintésen és nem rendelkezik a szilkséges
regisztracioval

e A versenytargyalason csak a jelen kiiras szerint el6zetesen regisztral6
- természetes személy, valamint

- olyan a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdése szerint
atlathatonak minésulé szervezet

vehet részt aki/amely a hirdetményben megjelélt idében (2026. julius 16. nap 13 éra 00
perc idépontban) és helyen (8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. 2. emelet 4. iroda)
személyesen vagy képvisel6je utjan megjelent, és nyilatkozik arrél, hogy legalabb a
kikialtasi ar erejéig rendelkezik a vételarral tovabba teljesiti a kiirasban foglalt valamennyi
tovabbi feltételt.

e Ajanlattevének a versenytargyalasi felhivas feltételeinek elfogadasarol, az
ellenszolgaltatas teljesitésérél legkés6bb a versenytargyalasi jegyzékényvben

nyilatkoznia kell.

e Ajanlattevének legkés6bb a versenytargyalasi jegyz6kényvben nyilatkoznia kell,
hogy a versenytargyalasi felhivas visszavonasa, eredménytelen versenytargyalas
vagy érvénytelen ajanlat esetén milyen bankszamlaszamra kéri visszautalni a
befizetett versenytargyalasi biztositékot

e A versenytargyalas idépontjaig a brutté kikialtasi ar 10 %-at, azaz 5.499.100,-Ft
6sszeget versenytargyalasi biztositékként (banatpénz) kell igazoltan (pénzintézet
részérél kiadott igazolas forint atutalasi megbizas teljesitésérdl) medfizetni Nagykanizsa
MJV Onkormanyzata OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11749015-15432694 szamu szamlajara
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Licitalni személyesen (nem természetes személy esetén tdérvényes/szervezeti
képvisel6) vagy meghatalmazas utjan lehet. A meghatalmazast kézokiratba vagy teljes
bizonyito erejd maganokiratba kell foglaini.

A nem atlathat6 szervezettel kotott adasvételi szerz6dés a nemzeti vagyonrél sz616
2011. évi CXCVIL. torvény 15. § alapjan semmis.

o Koz0s ajanlattevék esetében a kézos ajanlattevéknek kilon-kilén is meg kell felelnitk a
versenytargyalasi felhivasban foglalt feltételeknek, az el6irt igazolasokat és
nyilatkozatokat — a k6zds ajanlattétel esetén jelen kiirds szerint egy ajanlattevé részérdl is
teljesithetd kotelezettségekre vonatkozé igazolas kivételével — kilén-kilon is csatolniuk
kell a versenytargyalason térténé indulas feltételeként

Amennyiben tébb ajanlattevé kézdsen kivan ajanlatot tenni, a kdzés ajanlattevék
mindegyikének nyilatkoznia kell a versenytargyalasi felhivasban foglalt feltételek, illetve a
versenytargyalasi biztositékkal (banatpénzzel) és a vételar megfizetésével kapcsolatos
egyetemleges kotelezettségilk elfogadasardl, a kozés ajanlattevék korébdl a
versenytargyalason (liciten) részt vevd, Oket telies jogkorrel képviseld képviseldjik
személyérdl, tovabba nyertes ajanlattételik esetén tulajdonszerzésiik aranyarol

Egyetemleges kotelezettség esetében minden kételezett az egész szolgaltatassal tartozik,
de ha barmelyikiik teljesit, a jogosulttal szemben a teljesitett rész erejéig a tobbiek
kotelezettsége is megsziinik. Az egyetemleges kételezettek egymas szerz6désszegéséért
is felelnek.

IV. A versenytargyalas menete:
e Aversenytargyalast a versenytargyalas kiirja vagy az altala megbizott személy vezeti és
jegyzékonyvvezetd utjan gondoskodik a jegyzékdnyv vezetésérdl.

A nyilvanos versenytargyalason az &énkormanyzat versenytargyalas lebonyolitasaval
megbizott képviselbin (versenytargyalas vezetdje, jegyzékonyvvezetd), valamint vezetsin
(polgarmester, alpolgarmester(ek), jegyzd, aljegyzd(k)) kivul az ajanlattevok, illetve
meghatalmazassal rendelkezé képviselék, a sajté képvisel6i és mas érdeklédék is részt
vehetnek.

e A versenytargyaldson ajanlattevéként vagy érdeklédéként térténé részvétel érdekében
ajanlott a versenytargyalasi kiirasban/hirdetményben megjelélt helyiség bejératéhoz
megjeldlt idépontnal legalabb 5 perccel korébban térténé megérkezés.

A versenytargyalasi kiirasban/hirdetményben a versenytargyalas kezdeteként megjeloit
idépont szerinti perc eltelte utdn a versenytargyalds megnyitasra keriil és a
versenytargyalas — a zavartalan lebonyolitds érdekében — zart ajtok mégott kerdil
lefolytatasra, melyre tekintettel tovabbi ajanlattevék vagy érdekl6d6k részvételére nincs
lehetbség a versenytargyalas megnyitaséat kévetéen.

A versenytargyalas kezdé idépontjanak megjelélt idépont a www.pontosido.com weboldal
szerinti Budapest tekintetében kijelzett id6 alapjan keriil megéllapitasra a versenytérgyalés
vezetGje részérél. Az internetszolgaltatas sziinetelése esetén a kezd6 idépont a
kézszolgalati médiaszolgéltato altal nyajtott radiés médiaszolgaltatas kéziil valasztott radié
altal kézvetitett pontos id6 alapjan keriil megallapitasra.

e Az ajanlattevé (ideértve a képviseldjét) a versenytargyalason torténé
adategyeztetésnél koteles bemutatni a versenytargyalas vezetéjének:

- természetes személy a személyi igazolvanyat,

- atlathaté szervezetnek minbsulé jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem
rendelkez0 gazdalkod6 szervezet a 30 napnal nem régebbi cégkivonatat, a cég
képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kézjegyzé altal hitelesitett aldirasi
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cimpéldanyat/ugyvéd altal ellenjegyzett alairasmintajat (illetve a folyamatban lévé
cégbejegyzési eljaras igazolasat),

- atlathato szervezetnek mindsulé civil szervezet és vizitarsulat a birésagi vagy egyéb
kézhiteles nyilvantartasba vételérdl szold 30 napnal nem régebbi igazolast, az alapitd
okiratat/alapszabalyat, a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kézjegyzb
altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat

- anemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
szervezetek (kivéve allam) esetében a birdsagi vagy egyéb kézhiteles nyilvantartasba
vételérél sz46l6 30 napnal nem régebbi igazolast (térzskényvi kivonatot stb.), az alapité
okiratat/alapszabalyat, a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kézjegyzd
altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat, belsé egyhazi jogi személy esetében a jogi
személlyé nyilvanitasroél sz6lé okiratot

- a versenytargyalasi eléleg letétbe helyezésének igazolasat (pénzintézet részérdl
kiadott igazolas forint atutalasi megbizas teljesitésérol)

- nyilatkozatot arrdl, hogy a szervezet a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdése szerint atlathatonak minésiilé szervezet (a nyilatkozat
letéltheté a https://nagykanizsa.hu/hivatal/eugyintezes link alatt az Egyéb
nyomtatvanyok mentpont megnyitasa utan)

- meghatalmazott esetén a kdézokiratba, vagy kézjegyz6 altal hitelesitett teljes bizonyitd
erej(i maganokiratba foglalt meghatalmazast.

Az ajanlattevéknek kizarélag egy csoportban, az érdekl6déktdl elkulonitetten kell helyet
foglalni. (ilGhely kizérélag az ajanlattevék részére keriil biztositasra, az érdekl6d6k
elkiilonitését biztositja, hogy a versenytargyalason éllva vehetnek részt)

A versenytargyalas vezetdje szamba veszi az ajanlatteviket, szilkség esetén ellatja 6ket
a licitdlashoz szikséges egyedi azonositéval, a versenytargyaldas megkezdésekor a
licitalokkal kozli a versenytargyalasra kerlé ingatlan kikialtasi arat, az ajanlati licitiepcsé
mértékét.
A meghirdetett indul6 kikialtasi arnal alacsonyabb ajanlatot tenni nem lehet, az ilyen
ajanlat érvénytelen.

A licitdsszeg legalabb brutté 500.000,-Ft 6sszeggel emelhetd. (az ajanlati 6sszeg a
megjelélt mértéknél alacsonyabb ésszeggel nem emelhetd)

A versenytargyalas vezet6je minden egyes Ujabb ajanlatnal széban is régziti azt, hogy ki
tartja az Ujabb ajanlati 6sszeget. A licit lebonyolitdsa soran az ajanlati 6sszeget legalabb a
versenytargyalasi felhivasban meghatarozott 6sszeggel lehet emelni.

A licitalasban részt vevok az esetlegesen kapott egyedi azonosité felmutatasaval vagy
kézfelemeléssel licitalhatnak.

A versenytargyalast addig kell folytatni, amig az ajanlati arat egy licitalo tartja csak.

A levezeté személy a legmagasabb ajanlatot tevé személyét valamint a masodik
legjobbnak itélt ajanlatkéré személyét és ajanlatat a versenytargyalason megallapitja.

A levezetd személy megjelent ajanlattevoket tajékoztatja arrdl, hogy a versenytargyalas
eredményének kihirdetésére a versenytargyalast kévetd legkésébb 8 napon belll kerdl
sor, tovabba arrél, hogy a versenytargyalas eredményének kiirasa elétt a kKiird jogosult a
szerz6déskotéstdl indokolas és mindenféle kartérités vagy kartalanitas nélkul elalini.

A levezetd személy megjelent ajanlattevéket tajékoztatja tovabba a szerzdédéskotés
feltételeir6l és varhato hataridejérol.

Ha a versenytargyalas (licit) soran megtett ajanlatok 6sszege megegyezik, s Uj ajanlatot
egyik ajanlattevd sem tesz, a targyalast levezetd személy a nyertes ajanlattevét
sorsolassal allapitja meg.



V. A versenytargyalasi biztositék (banatpénz) kamatfizetés nélkiil visszautalasra keriil:

a versenytargyalasi felhivas visszavonasa esetén valamennyi ajanlattevének a
visszavonastél szamitott 15 napon belll
a nem nyertes arverezék részére a versenytargyalastdl szamitott 15 napon bell

VI. Szerzé6dés kotésére vonatkozo szabalyok:

Az adasvételi szerzédést a versenytargyalas eredményhirdetésétél szamitott 45 napon
belll kell megkétni (ajanlattevé ajanlati kétottségének idétartama).

A vételar meghaladja a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz a brutté 5 millié forint
Osszeget a Magyarorszag 2026. évi kozponti kéltségvetésérdl szolo 2025. évi LXIX.
torvény 5. § (2) bekezdésének b) pontja értelmében, igy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011.
évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan helyi 6nkormanyzat tulajdonaban Iévé
ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z6
elévasarlasi jog illeti meg az alabbiak szerint.

Az adasvételi szerzédés ugy kerul megkdtésre, hogy az az allammal szemben nem
hatalyos.

Az adasvételi szerzédés elévasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésének
feltétele, hogy a Magyar Allam képviseletében eljaré6 Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.
a nemzeti vagyonrol sz6l6 térvényben meghatarozott hataridén belul vagy ugy nyilatkozik,
hogy az elévasarlasi jogot nem kivanja gyakorolni, vagy a térvényi hataridén beltl nem
nyilatkozik az elévasarlasi jog gyakorlasardl.

Az allammal szembeni hatalybalépés idépontja a lemondé nyilatkozat kézhezvételét,
vagy az eldvasarlasra nyitva all6 hataridé eredménytelen elteltét kévetd nap 0. érgja.

A szerzédés elévasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésérél az Eladé a Vevét a
természetes személy vevé esetén lakcimére/szervezet esetén székhelyére kiildott
ajanlott, tértivevényes levélben térténd értesitésén kiviil vevé altal megadott email
cimére kiildott emailben, vagy telefonon révid Gton is értesiti.

Vevé koteles a versenytargyalas soran megajanlott vételarat az adasvételi
szerzédés el6vasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésétél szamitott 30 napon
beliil az Elad6 altal megjeldlt bankszamlara atutalassal megfizetni.

A vételarba a befizetett versenytargyalasi biztositék elélegként beszamit.

Amennyiben Vevé a szerz6désbdl eredd fizetési kotelezettségét késedelmesen
teljesiti, ugy Elado 15 napig a Ptk. szerint szamitott késedelmi kamat kévetelésre jogosuilt,
amennyiben Vevé késedelme a 15 napot meghaladja Elad6 jogosult az adasvételi
szerzbdéstél egyoldaltan — a teljesitésre térténd kulon felszélitas és poéthataridé tlizése
nélkul — irasbeli nyilatkozattal elalini.

A versenytargyalason eladott ingatlanra a versenytargyalasi vevé a vételar teljes
Osszegli kifizetésével szerez tulajdonjogot és Iéphet az ingatlan birtokaba. A
birtokbaadasra a vételar teljes 6sszegii kifizetését kdvetd legkésébb 15 napon beliil
keriil sor, a birtokbaadasrdl kiilén jegyz6konyv késziil.

Az adasvételi szerz6dést Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatalaval
kozszolgalati jogviszonyban all6 kamarai jogtanacsos szerkeszti és az ligyvédi
tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIIIL. térvény (Uttv.) 44. § (1) bekezdés c) és d)
pontjaiban meghatarozott koériilmények fennallasanak tanusitasara az Eladé
tekintetében ellenjegyzi. A kamarai jogtanacsos a Vevé tekintetében az Uttv. 32. §
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(9) bekezdésének megfeleléen az Uttv. 32. § (2) és (3) bekezdése szerinti

azonositast el tudja végezni, igy a kamarai jogtanacsos az okiratot az Uttv. 43. §-a
szerint jegyzi ellen, ellenjegyzésével az Uttv. 44. § (1) bekezdésében foglaltakat
teljeskoriien tanusitva.

Vevé a szerzédéssel kapcsolatban a jogi- és ad6tanacsra a szerzédést ellenjegyzé
kamarai jogtanacsostél nem tarthat igényt, e kérben sajat tanacsadoét kételes
igénybe venni.

El6bbiek mellett a Vevé6t terheli az liggyel 6sszefiiggésben sajat dontése alapjan
igénybe vett jogi képviselete ellatasaval 6sszefiiggé valamennyi dij és koltség.

Az ellenjegyz6 jogtanacsos részére adott meghatalmazas nem terjed ki sem a
B400E-adatlap Online Nyomtatvanykit6lté Alkalmazasban (ONYA) elektronikusan
térténd, sem a Nemzeti Ado-és Vamhivatal részére papir alapon térténé benyujtasra
a Vevé(k) képviseletében.

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasarél szol6 179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet 112. §-a figyelembevételével a vagyonszerzési illeték
megallapitasahoz szikséges nyilatkozatokat Ugyfélként az addhatdésag informatikai
rendszerében vagy az adéhatdosag elétt papiralapon a Vevének kell megtennie. Az
adatlapot az illetékkotelezettség keletkezését kévetd 30 napon belll kell benyujtani a NAV-
hoz.

A Nemzeti Ado- és Vamhivatal (NAV) a vagyonszerzési illeték megallapitasahoz
szllkséges nyilatkozatok benyujtasaval kapcsolatban az alabbi informéaciokat tette kézzé:
A B400E-adatlapot legegyszeriibben az Online Nyomtatvanykitoltd Alkalmazasban
(ONYA) lehet benyujtani a NAV-hoz. Az Uj, elektronikus ingatlan-nyilvantartasi eljarashoz
igazodo B40OE az ONYA-ban az Uj nyomtatvany > Bejelentések > llleték mentipontban
talalhato. Az adatlapot akkor is a NAV-hoz kell bekildeni, ha az ingatlan-nyilvantartasi
eljarast papiralapon kezdeményezték. Az adatlapot a vagyonszerz6 vagy a képviselgje is
kitltheti az ONYA-ban. Azonositott bejelentkezéssel az adatlap kitdltés utan
elektronikusan be is kuldhetd.

A vevéi jog és a tulajdonjog bejegyzési kérelmet az Onkormanyzat nyuijtja be a
foldhivatalba, azonban a vevé6i jog és a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos
koltségek és dijak a vevét terhelik.

Elado a vételar megfizetéséig a tulajdonjogat — a vevével és a vevd helyébe
elévasarlasi joga gyakorlasa utjan esetlegesen belépé elévasarlasra jogosulttal szemben
is — fenntartja, az ingatlanra vonatkozé tulajdonjog-fenntartas ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyeztetésével, a Ptk. 6:216. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az
ahhoz kapcsol6dé vevdi jog feltiintetésével.

Eladé az adasvételi szerzédésben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a Vevé a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevéi jogot az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztesse a (tulajdonjog atvezetésére vonatkozd) kérelem
ingatlantgyi hatésagi benyujtasatél szamitott 6 hénapos hataridd elteltéig.

Elado és Vevd megallapodnak, hogy amennyiben az adasvételi szerzédés a Vevo részére
kiadasra kerllé bejegyzési engedéllyel egyidejlleg kerll benyujtasra a féldhivatalba,
abban az esetben a fent megjeldlt vevdi jog bejegyzését Felek nem keérik, melyre
vonatkozo nyilatkozat az adasvételi szerzédésben régzitésre kerdl.

Ha a nyertes vevé hataridében az adasvételi szerz6dést nem koéti meg, a befizetett

versenytargyalasi biztositékot (banatpénz) elveszti a Ptk. 6:75. § (3) bekezdése
szerint, egyben a versenytargyalas kiiréja a versenytargyalas masodik legjobb
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ajanlattevojével kéthet szerzédést, vagy jogaban all a versenytargyalast
eredménytelennek nyilvanitani.

VII. Kiilén kikétések:

A versenytargyalas kiiréja kéri, hogy az ingatlan allapotarél, az ingatlan beépitésére
vonatkozé helyi és orszagos szabalyozasrol az versenytargyalason torténd
részvételt megel6z6en megfeleld koriiltekintéssel tajékozodjanak és ajanlataikat ezt
kovetéen tegyék meg, tovabba az arverezéshez és a szerz6déskotéshez sziikséges
okiratok, igazolasok és nyilatkozatok beszerzésérdl ugy gondoskodjanak, hogy
azok az eldirt idépontokra rendelkezésre alljanak.

A Kiiré ismételten rogziti, hogy az Ingatlan tekintetében biztositott teljeskorii
megtekintési, megvizsgalasi és tajékozédasi lehetéségre tekintettel az ingatlan
tényleges allapota teljes mértékben feltartnak minésiil az arverezék részére a
Polgari Térvénykoényvrél szo6lé 2013. évi V. térvény (Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdés
szerint. Kiiré ugy jart el, ahogy az az adott helyzetben téle elvarhaté és eljarasa
megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez sziikséges koriilményeket,
valamint az ingatlan allapotara tekintettel a vevénél bekévetkezé6 semmilyen kar a
részérél a szerzédéskotéskor nem volt elérelathato.

A versenytargyalas kiirdja a Ptk. 6:74. § (3) bekezdésére figyelemmel kikéti és
fenntartja a jogat arra, hogy az versenytargyalasi hirdetményt az versenytargyalas
megkezdéséig kartéritési vagy kartalanitasi kotelezettség és indokolas nélkiil
visszavonja.

A versenytargyalas kiiréja a Ptk. 6:74. § (2) bekezdésére figyelemmel kikéti és
felhivja az ajanlattevék figyelmét, ajanlattevék pedig a versenytargyalason valo
indulassal tudomasul veszik, hogy 6nmagaban az versenytargyalas lefolytatasa és a
szerzédéskotésre jogosult személyének megallapitasa alapjan az Onkormanyzatnak
szerz6déskotési kotelezettsége nem keletkezik, az Onkormanyzat a szerzédés
megkotését indokolas nélkiil megtagadhatja.

Nagykanizsa, 016 )L 02
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